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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

La estrategia definida por el PXOM, aprobado en el afio 2009 (refundido en 2014), fue superada
por la profunda crisis econdmica que acontecid en el Estado Espafol, que hizo que las
previsiones de gestion contenidas en él, fuesen incumplidas sistematicamente.

Sin embargo, el PXOM, como no puede ser de otra manera, mantiene su vigencia, y aunque la
secuencia de actuaciones previstas inicialmente fuese superada, el desarrollo del suelo, debe
llevarse a cabo, en observancia de los derechos otorgados por este documento a los propietarios
del suelo.

Actualmente, y pese a que aun son visibles los efectos de la crisis econdmica, se esta
produciendo una cierta reactivacién de la actividad inmobiliaria, que esta llevando a que los
operadores de suelo retomen desarrollos que se encontraban parados de cara a que, a medio
plazo, se pueda llevar a cabo la transformacidn urbanistica de los terrenos y a su edificacién.

En el caso del SUND-30 se dan circunstancias especiales que justifican la conveniencia de la
tramitacién del presente plan parcial.

Con fecha de 29 de noviembre de 2018, el Concello de Oleiros aprobd definitivamente el Plan
Parcial del SUND-30, A Ferrala. No obstante esta aprobacién fue recurrida, por un proceso
formal, por la Xunta de Galicia. En procedimiento Contencioso-administrativo, el Tribunal
Superior de Justicia de Galicia, estima el recurso presentado y, en fecha de 16 de marzo de 2021,
anula el mencionado plan parcial.

Las cuestiones impugnadas por la Xunta de Galicia fueron las siguientes:

1.- Falta de informe preceptivo de la Direccidn General de Urbanismo sobre el cumplimiento del
Plan de Ordenacion del Litoral.

2.- Incumplimiento de la prevision de dotacién de sistemas generales de equipamiento publico
en porcentaje de 5 m2 por cada 100m2 edificables.

3.- Falta de fijacién del limite de edificabilidad en la parcela de equipamiento.

4.- Incumplimiento de las condiciones exigibles a las edificaciones en zonas verdes y espacios
libres de acuerdo con lo previsto en el Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2016 del Suelo de
Galicia (RLSG).

5.- Existencia de un vial cuyo ancho no cumple con lo dispuesto en el RDLS.
6.- Incumplimiento de la reserva de suelo para uso comercial segun lo dispuesto en el RLSG.

Como quiera que cualquiera de las cuestiones recurridas por la Xunta de Galicia, resultan de
escaso alcance (salvo la que se refiere a la tramitacién de informe de la Direccién General de
Urbanismo), y son incorporables al plan parcial sin que esta sufra alteraciones significativas,
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procede la tramitacidon de un nuevo plan parcial que modificado de acuerdo con los términos
expuestos en la sentencia.

El plan parcial anulado aludia a la siguiente justificacién, la cual se mantiene vigente, pues en
nada se ve alterada por las modificaciones que es necesario llevar acabo por motivo de la
Sentencia.

El objetivo del Plan prevé la ordenacion del SUND-30 “A Ferrala”, de acuerdo con la Ley 2/2016,
de 10 de Febrero, del suelo de Galicia, y con el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, con la
finalidad de contribuir al desarrollo integrado del territorio y conseguir una ciudad mas
sostenible contribuyendo a la calidad de vida y cohesidn social de la poblacién, potenciando el
patrimonio cultural, en consonancia con la vocacién de la propia normativa

El sector se encuentra en un punto singular, préximo al ntcleo de Santa Cruz, con acceso desde
la calle A Ferrala (que comunica el nucleo de Santa Cruz con el nicleo de Oleiros), dentro de un
entorno residencial mayoritariamente consolidado y cercano a edificios comerciales y
dotacionales.

Se trata del crecimiento natural de este area, para completar el tejido urbano existente con los
suelos urbanos ya consolidados, logrando en definitiva una mejora de la imagen urbana e
integraciéon con el medio. Se opta por ir ocupando el territorio con una idea integradora, con
tipologias edificatorias similares a las existentes y ordenaciones equivalentes a las previstas en
el PGOM, en continuidad con el crecimiento previsto en el mismo.

Se completa asi la urbanizacidn mediante la utilizacion de la tipologia de vivienda unifamiliar y
tipologia de vivienda colectiva en bloque abierto, de planta baja y planta alta (2 alturas) préximo
a la calle A Ferrala, para dar solucién a la vivienda sometida a proteccién publica. Con esta
configuracion se pretende fomentar la aparicion de espacios libres, tanto publicos como
privados

El suelo urbanizable requiere la realizacion de una serie de actuaciones previas, para que se
pueda acometer su desarrollo urbano. Estas son: el planeamiento, es decir, la redaccion del Plan
Parcial del sector, el reparto en el interior del mismo (de acuerdo con las determinaciones del
Plan Parcial) de las cargas y beneficios entre propietarios, dando lugar a la cesidn obligatoria y
gratuita por parte de estos de los suelos destinados a viales y equipamientos, asi como al
aprovechamiento previsto por la Ley y, por ultimo, a la urbanizacidn de los terrenos, que habra
de realizarse de conformidad con el Proyecto de Urbanizacién que desarrolle el presente Plan
Parcial.

Para asegurar el desarrollo de este proceso, es por lo que se acomete la redaccion de este Plan
Parcial, que, como planeamiento parcial, se integra en el planeamiento territorial (PGOM) de
superior rango, en cuanto al desarrollo de sus determinaciones.

El Plan Parcial se ajustara a la LSG y en el RLSG en concreto, en lo referente a los articulos 67,68
y 69 de la Ley y 161 a 176 del reglamento.
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Teniendo en cuenta que la aprobacién definitiva del PGOM de Oleiros es anterior a la aprobacion
de la LSG, también se ajustard a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria Primera de esta.

1.1.- Tramitacion medioambiental inicial del SUND30 del PXOM de Oleiros.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, transpuesta en la legislacién autondmica en los articulos 46 y 75 de la Ley
2/2016 del 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG), el presente Plan Especial de
Reforma Interior se somete al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

Para ello, se tramitd el preceptivo Documento Ambiental Estratégico, el Borrador del Plan
Especial y una serie de informes sobre la suficiencia de las infraestructuras de abastecimiento y
saneamiento, ante la Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico (6rgano
ambiental). Ambos documentos fueron sometidos a exposicidn publica con fecha de 14-06-2022
durante un periodo de 30 dias habiles, asi como al trdmite de consultas a las administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas.

Resultado del tramite anterior, el rgano ambiental emitid la resolucién del 08-09-2022, por la
que se formula el informe ambiental estratégico del plan parcial del drea de suelo urbanizable
SUND-30, en el ayuntamiento de Oleiros, en la que se resuelve no someter al procedimiento de
evaluacidon ambiental estratégica ordinaria el presente Plan Especial, concluyendo de este modo
el tramite de evaluacidon ambiental estratégica. El plan recibié una serie de informes sectoriales,
incluidas en el documento “15058_PP_SUND30_202405_AD_AAE_O5IAE”.

Este IAE incluye de manera resumida la necesidad de incorporar en el Plan Especial las siguientes
determinaciones:

“De acordo oo arfigo 35 do RLPPG, o plan parcial deberd incorporar un estudo da paisaxe,
proporcionade ao alcance dao acfuacion e especifico para o lugar [directriz de paisaxe
DX.03), & completarse cun estudo da paisaxe wrbana tal en come se dispdn no arfigo 34 do
RLPPZ. Os confidos deste estudos deberan axustarse ao disposto nas epigraies 3 do arfige 35 e
4 do artigo 34, respectivamente.

Asi como, las medidas correctoras fijadas por el Instituto de Estudos do Territorio en el
mencionado IAE:

s AD medidas preventivas para as zonas verde: deberdn inclir a proteccidn das
especies autdctonas & 4 eliminacidn de especies gldcfonas como o eucalipts,
presente NG Iona reservada a espazoe verde,

* A normativa deberan especificar unhas condiciéns de edificacion orfentadas a
garantir unha adecuada configuracion voluméfica e infegracicon paisaxstica. Para tal
fin, @s cores de acabado das novas edificocions debendn asegurar unha coherencia
da imaxe de conxunto & deberd procurar unha integracion harmonicsa cos edificios &
aiturgs 9a contoma (directriz de paisaxe DX.046.p).

* Para a definicién das condicidéns de pavimentacién exteror, sinaizacion, etc.,

recomeéndase ter en conta o sinaladeo nos epigraies 5] e 1) da directriz de pasaxe DX.04

e consuffar @ Guia de boas practicas en infervencions en espazes publcos [dispofiible

na paxina web desta consellena).”
A este respecto, el Plan Parcial incorpora las medidas precisas para garantizar estas
determinaciones, tal y como se justifica en los apartados correspondientes.
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1.2.- Tramitacion informes sectoriales y exposicion al publico del SUND30 del PXOM
de Oleiros.

En fecha 26/09/2022 se recibe de la Direccién General de Aviacién Civil “AINFORME SOBRE EL
PLAN PARCIAL S.U.N.D.-30 ‘A FERRALA’, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE OLEIROS (A Coruiia)
(EXP. 170456) (AEROPUERTO DE A Corufia)”, que indica el siguiente:

“En consecuencia con todo lo anteriormente expuesto, este Centro Directivo informa
favorablemente él “Plan Parcial S.U.N.D.-30 ‘A Ferrala’, en el término municipal de Oleiros (A
Corufia)”, enlo que a la servidumbre aeronautica se refiere, siempre y cuando las construcciones
propuestas u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.) no vulneren las servidumbres
aeronauticas.”

En fecha 18/08/2023 mediante Resolucion de la Alcaldia 2023004182, se aprobé inicialmente
con condiciones el Plan Parcial S.U.N.D.-30 ‘A Ferrala’, documento completo presentado en
fecha 11/08/2023 con nQ registro 15312.

Una vez aprobado inicialmente él Plan Parcial, durante él mismo tiempo en el que se realiza el
tramite de informacién publica, se solicitan los pertinentes informes sectoriales y suficiencias a
las empresas administradoras con los resultados que figuran en el archivo
15058_PP_SUND30_202405_AD_MX_03.5ANX_INFR

- Durante el periodo de informacién publica, de acuerdo al expediente administrativo no se
presentaron alegaciones.

2.- JUSTIFICACION DE LA REDELIMITACION DEL SECTOR (DE ACUERDO CON LO
DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 157 Y 158).

Establece el articulo 157 del RLSG que:

2. El planeamiento de desarrollo podra reajustar, por razones justificadas, la delimitacion
de los sectores y de las dreas de reparto, siempre que no suponga una alteracion igual o
superior al 10 % del admbito delimitado por el plan general, incluso cuando el reajuste
afecte a la clasificacion urbanistica del suelo. En todo caso, serd necesaria la audiencia
previa a los propietarios o propietarias afectados (articulo 65.2 de la LSG).

Dentro de la posibilidad de reajuste de las dreas de reparto se incluye la posibilidad de
reajustar los dmbitos de suelo urbano no consolidado contenidos en ellas, en iguales
condiciones que los sectores.

En caso de que el planeamiento proponga un reajuste que suponga la reclasificacion de
suelo rustico de especial proteccion, serd necesario obtener el informe favorable por
parte del drgano sectorial correspondiente.

Dentro de la redaccién del presente plan parcial se propone la redelimitacion del suelo
urbanizable con tres finalidades primordiales:

- Adaptar la delimitacién propuesta por el PXOM a la realidad factica y al parcelario.
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- Excluir ciertas superficies de parcelas vinculadas al suelo urbano consolidado para
facilitar la gestion.

En el plano “15058 PP_SUND30_202405_AD_PORD_OOREDEL” se realiza un analisis de la
variacion de los limites previstos en el PXOM vy los nuevos limites propuestos en el plan parcial.

Las variaciones del limite se describen a continuacion:

1. Limite norte. Se ajusta el limite del PXOM al parcelario real, incluso con la presencia
fisica de un cierre que delimita la propiedad. Se produce una variacidon de suelo
urbanizable no delimitado a suelo rustico, en este caso de proteccidon forestal, por ser el
suelo con el que linda el suelo urbanizable.

2. Limites este y oeste. No existen variaciones entre la delimitacién propuesta por el PXOM
y por el Plan Parcial.

3. Limite sur. Se ajusta el limite del PXOM a la realidad fisica reduciendo el ambito de suelo
urbanizable a costa del suelo urbano, aumentando la superficie de una parcela que ya
se encuentra incluida en suelo urbano, con la finalidad de facilitar la gestién posterior
en los procesos de equidistribucion.
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Los propietarios excluidos del drea de reparto y a los que habrd que notificar individualmente
su nueva situacion, son los siguientes:

15059A017000340000TZ
3890509NH5939N0001Q0O

No existe medicidon del ambito en el PXOM. De la delimitacidén que figura en él se desprende una
superficie total de 21.172,91 m2.

La redelimitacion del ambito propuesto cuenta con una superficie de suelo urbanizable de
20.772,63 m2.

De estos, tan solo 18,44 m2 pertenecen a viarios publicos existentes, segln se desprende de la
cartografia catastral. La superficie neta asciende a 20.754,19 m2.

Esta redelimitacidn supone una disminucién del 1,89% de la superficie de suelo urbanizable con
respecto a la superficie real replanteada sobre la cartografia de detalle. Por lo tanto se cumple
lo dispuesto en el articulo 157 del RLSG.

Respecto de los sistemas generales establece el PXOM que la adscripcidn de sistemas generales
a cada area, deberdn localizarse dentro del ambito del sector, o de preferencia en la localizacion
establecida en las condiciones particulares de las actuaciones. Esta adscripcién sera
proporcional al aprovechamiento que resulte de cada plan y en una proporcién no inferior a 55
m2 de suelo por cada 100 m2 edificables.

En las dreas SUND-30, SUND-35 y SUND-37 la adscripcion de suelos destinados a sistemas
generales podra producirse en los terrenos pertenecientes al Parque Metropolitano de Lians.

Aplicando la edificabilidad maxima prevista por el PXOM (0,20 m2/m2) a la nueva superficie
redelimitada se obtiene una edificabilidad de 4.150,84 m2.

Los sistemas generales de zonas verdes y espacios libres adscritos tienen que ser superiores o
iguales, por lo tanto, a 2.282,96 m2.

En la delimitacién del area de reparto se incluyen dos fincas en el parque metropolitano de Lians
cuya superficie asciende a 2.282,96 m2.
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29 277 | 15059A02900277 Xanela Iniciativas Inversoras S.L 1583 1589.2
29 505 | 15059A02900505) En investigacion. Art 47 Ley 33/2003 638 693.76

3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION. RELACION CON EL PXOM.

Los objetivos y criterios de ordenacidn previstos en el Plan Parcial son los siguientes:

Los objetivos particulares que regiran este desarrollo seran los siguientes:

Desarrollo de un ambito de solo urbanizable delimitado buscando el equilibrio entre

la materializacidn de las determinaciones del planeamiento y la mejor integracion

medioambiental y paisajistica.

Proteccién y puesta en valor de los elementos de valor natural.
Integracidn en la malla urbana del crecimiento lineal de A Ferrala.
Integracidn paisajistica en el borde urbano.

Crecimiento en baja densidad.

En la medida de lo posible minimizacién de las actuaciones de urbanizacién viaria de

cara a conseguir un desarrollo mas sostenible.
Generar volumetrias fraccionadas de mejor integracion en el entorno.

Relacién con el PXOM.

De las determinaciones del PXOM ademas se extraen los siguientes criterios que deberan ser

tenidos en cuenta en la ordenacién del plan parcial:

Ordenacidén

Plan parcial del SUND-30
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En las dreas tipo A y B se podra simultanear vivienda unifamiliar con la vivienda
plurifamiliar en bloque de altura mdxima 3 plantas (bajo y dos plantas altas), sin que
esta ultima exceda del 40% de edificabilidad de uso residencial.

- Para las dreas tipo A, la edificabilidad mdxima serd de 0,20 m2/m2. La densidad
residencial mdxima serd de 14 viviendas por hectdrea, como se establece en el
articulo 68 del PGOM.

Con el presente Plan Parcial se pretende la ordenacion del sector clasificado por el Plan General
de Ordenacion Municipal de Oleiros como suelo urbanizable no delimitado, SUND-30 “A
Ferrala”, con el objetivo de complementar y diversificar la estructura urbana préxima al ndcleo
de Santa Cruz, en un entorno con suelos urbanizables ya ordenados o con la ordenacidn iniciada,
principalmente, y de suelos urbanos consolidados.

Esta drea urbana se basa en el impulso de la localizacién concentrada y ordenada de los usos
residenciales junto con los equipamientos complementarios de estos usos alcanzando los
estandares de servicio y grado de urbanizacién adecuados al crecimiento previsible.

Por su posicidn, el sector a ordenar se integra en el agregado urbano limitrofe con el nicleo de
Santa Cruz, dando respuesta al hecho de constituir un elemento de macla y acabado de la
estructura urbana, consolidando el criterio de crecimiento ordenado a través de actuaciones
integradas de nueva urbanizacién, con una tipologia de vivienda unifamiliar, principalmente,
equipamientos y zonas verdes.

La forma del ambito, la conexién del camino interior existente con el viario principal, la
existencia de edificaciones ya consolidadas dentro del mismo, el drea de suelo rustico de
proteccion forestal situado al norte y la condiciones topograficas del terreno actual, determinan
la ordenacidn a proyectar. Asi, la estructura viaria propuesta parte del viario existente y se
configura en forma de anillo para dar acceso a las futuras parcelas. Se proyectan los nuevos
viales, teniendo en cuenta las adecuadas condiciones dimensionales y de pendiente de los
mismos, estableciendo sus rasantes para la correcta evacuacion por gravedad de las futuras
instalaciones, con la mayor integracion posible sobre el terreno existente. No se modifican las
rasantes en los bordes del ambito.

Teniendo en cuenta los condicionantes, la ordenacién de la edificacién residencial se plantea
principalmente en las dreas interiores asi como en las periféricas sur y oeste, proporcionandoles
la orientacion mas adecuada desde el punto de vista de la eficiencia energética. Todo el dmbito
se articula a partir de un area verde central, que sirve como referencia y espacio de relacidn,
permitiendo la continuidad del transito peatonal, que se conecta con el resto de espacios
previstos para parcelas no edificables situadas en la zona nordeste. La conexidén entre las
parcelas destinadas a equipamiento y espacios libres genera ademds un elemento integrador
con el entorno inmediato en esta zona.

La ordenacién permite la conexién con la masa arbdrea de suelo rustico emplazada al norte del
ambito, colindante con el mismo, evitando la colmatacién con parcelas privadas de esta parte
del perimetro, para asi permitir la permeabilidad de espacios verdes y la conexidn de areas para
uso y disfrute del mismo, y también el acceso de vehiculos puntual en caso de necesidad.
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Al respecto de esta masa arbdrea resulta de aplicacion lo dispuesto en al articulo 23 de la Ley
3/2007, del 9 de abril, de prevencién y defensa contra los incendios forestales de Galicia, que
indica que las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso residencial, comercial, industrial
o de servicios resultantes de la ejecucion de planes de ordenacién urbanistica que afecten a
zonas de monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad inmediata con la trama
urbana y que resulten linderas con monte o con zonas de influencia forestal, tendran que
cumplir con dispuesto en el artigo 21, es decir, el desarrollo de este ambito se generard una faja
de gestion de la biomasa de 50 m alrededor de su perimetro.

Por otro lado, y dada la proximidad de la zona forestal, no se plantean edificaciones en areas de
borde. La ordenacidn evita, por tanto, la ubicacidon de areas privadas y con aprovechamiento
residencial en esa zona y las plantea en la parte sur y oeste del dmbito, mas préxima al entorno
mas consolidado y con mejores condiciones de orientacidn y soleamiento y, por tanto, mejores
condiciones para dotar a las mismas de la maxima eficiencia energética.

El Plan proyecta desde su inicio la ejecucién de parcelas de servicios, destinadas a las
instalaciones comunitarias y a los contenedores de residuos, cuya disposicién permitird la
previsién necesaria en las condiciones de uso adecuadas, evitando soluciones no previstas que
condicionen la ordenacidn con posterioridad.

Se proyectan ademads areas de aparcamiento integradas en la ordenacidn, mas préximas a las
parcelas de equipamiento y zonas verdes y cuya dotacién cumple el estdndar minimo requerido
por la normativa.

Respecto a la ordenacién concreta de los usos residenciales, se busca integrar las futuras
edificaciones en un entorno consolidado, dentro de un crecimiento organico que evite la
colmatacidn. Se trata de plantear las edificaciones perimetrales del ambito con soluciones de
viviendas unifamiliares aisladas de planta baja y planta alta (2 alturas), con mayor edificabilidad
aquellas mas proximas al acceso, y con un bloque para viviendas residencial colectivo en
tipologia aislada (también de planta baja y planta alta ,2 alturas). Y de proponer en la zona
central del ambito otras soluciones que combinen viviendas pareadas y aisladas (que tendran
también como maximo planta baja y planta alta, 2 alturas).

La actuacién asi definida supone la ordenacién de un maximo de 27 viviendas, agrupadas en una
tipologia de vivienda unifamiliar aislada y pareada, combinada con una tipologia de un Unico
bloque residencial colectivo, de igual altura que las viviendas unifamiliares, para dar solucién a
la vivienda de proteccién; de esta forma se permite una mayor permeabilidad visual y un menor
impacto de los volimenes construidos. Esta solucion adoptada para el bloque residencial
colectivo genera un volumen adecuado para su perfecta integracién en el entorno.

El uso residencial se complementa con el uso comercial requerido por lo dispuesto en el articulo
78.5 del RLSG. El uso comercial, pese a ser privado, se sitla en las proximidades de una de las
zonas verdes previstas para complementar con un pequefio establecimiento (quiosco o
cafeteria) el espacio de esparcimiento previsto.

Por tanto en la ordenaciéon proyectada, se hacen reconocibles las caracteristicas topograficas,
paisajisticas y ambientales del ambito a ordenar, de tal manera que la ordenacién resuelva los
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condicionantes iniciales, e integre arménicamente la solucién propuesta, sin introducir
alteraciones topograficas considerables.

Hay que destacar que la ordenacidn se inserta en la malla urbana consolidada, con tipologia de
vivienda unifamiliar aislada de planta baja y una planta, por lo que opta por la misma tipologia
en el desarrollo proyectado, para su mejor integracion en la trama existente y en la imagen
paisajistica del entorno.

En este sentido, cabe destacar que en este sector, con la ordenacidn propuesta, se cede al
dominio publico el 41,77% de la superficie bruta de la actuacién, conservando la titularidad
privada Unicamente el 58,23% del dmbito, superandose los estandares de equipamientos y
zonas verdes y dando cumplimiento a las dotaciones de aparcamiento publico y calidad de
espacios viarios, tanto rodados como peatonales. Asimismo, el nUmero maximo de viviendas
previstas (27) es inferior al maximo establecido por la normativa (29).

4.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA. CALIFICACION DE LOS TERRENOS.

4.1.- Trazado viario, peatonal y ciclista.

La estructura viaria proyectada se establece en funcién de los condicionantes de la ordenacién
anteriormente sefalados, garantizando la conectividad con el tejido existente a través del viario
principal.

Para llevar a cabo esta conexion que permita la total integracién del &mbito, es preciso llevar a
cabo la ejecucion del encuentro del viario proyectado con el viario existente que lo sirve,
mediante la urbanizacién del area de conexidén con el sistema viario exterior, con la calle A
Ferrala. Serd necesario obtener 580,72 m2 de superficie de titularidad privada y posteriormente
urbanizar esta superficie ademas de 133,93 m2 de superficie de titularidad publica existente.
Dicho tramo de conexidn, de 16 metros de ancho, esta previsto en PGOM, en la ordenacién
detallada del suelo urbano consolidado.

La red viaria proyectada se plantea en forma de un vial de acceso, peatonal y rodado, de doble
sentido de circulacién y 16 metros de ancho, con aceras a ambos lados y conexién con la red
existente, que desemboca en una rotonda, que permite el cambio de sentido de los vehiculos
en el inicio de la nueva urbanizacion.

En dicha rotonda se incorpora un vial secundario en forma de anillo perimetral de un Unico
sentido de circulacién y anchura variable. La solucidn proporciona frente a via publica, conexién
con la calle A Ferrala y acceso peatonal y rodado a todas las parcelas de la ordenacién.

Se facilita el acceso a la zona de entrada del ambito del Plan Parcial en la Rua Ferrala en direccidn
Santa Cruz con el disefio de la acera, suavizando su radio para facilitar la incorporacién rodada
de los vehiculos que procedan en direccién Xubin-Santa Cruz.

Se regulan las conexiones del trafico rodado al dmbito del Plan Parcial, prohibiendo la
incorporacién desde el &mbito a la Rua Ferrala en direccién Xubin (giro a la izquierda), siendo
obligatoria la incorporacion a la Rua Ferrala en direccién Santa Cruz y posteriormente realizar el
cambio de sentido en la glorieta situada a 500m.
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En el vial de acceso, con doble sentido de circulacidn, se ubica la parcela de servicios de mayor
tamafio, en donde se proyecta el transformador de energia eléctrica soterrado bajo acera y
parte de los contenedores de residuos previstos para la ordenacion. En la red que conforma el
anillo perimetral se ubican el resto de parcelas de servicios y las zonas de aparcamiento publicas.

En el trazado de la red viaria se tratdé de mantener, en la medida de lo posible, las cotas
topograficas existentes para evitar condicionantes en el acceso a las edificaciones y parcelas,
sobre todo en aquellas que inicialmente se conservan. Ademas, aquellas variaciones planteadas
en las cotas topograficas respecto a las cotas existentes son consecuencia de proyectar la
solucién mas adecuada de las instalaciones de saneamiento (pluviales y fecales), tratando de
mantener el mayor equilibrio entre el trazado del viario y el relieve natural de los terrenos

Se resuelve la red viaria de manera que sea posible la evacuacién (considerando la minima
pendiente necesaria para conseguir el minimo impacto urbanistico) por gravedad y la conexion
con las redes existentes. Las variaciones en este sentido de las cotas topograficas de los viales
proyectados imposibilitarian esta conexion por gravedad, de la evacuacién a cota de vial,
obligando a soluciones por bombeo que condicionarian el futuro desarrollo.

La red viaria proyectada resuelve los condicionantes dimensionales y de pendientes respecto a
los itinerarios peatonales, articula los espacios libres dentro de ordenacién, ordena el parcelario
residencial y dotacional propuesto y conecta la nueva urbanizacidon con el viario existente
exterior a la misma.

Asociadas al viario se proyectan un total de 33 plazas de estacionamiento de dominio publico,
dando cumplimiento a los requerimientos establecidos en la normativa. Se detalla la relacién de
plazas en el apartado correspondiente.

Se cumplirdn ademas las condiciones del articulo 74, “caracteristicas del viario de los nuevos
desarrollos” del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia.

Decreto 143/2016, reglamento de la ley del suelo de Galicia. Art. 74, caracteristicas del viario de los
nuevos desarrollos
Decreto Plan parcial

Ancho minimo de vias con circulacién rodada 10 m >10m
Glorietas y cruces se disefiaran garantizando el acceso de

, Sl Cumple
vehiculos grandes
Distancia minima entre alineaciones en vias con circulacién 6m No se
restringida al acceso a garajes y vehiculos de emergencia contemplan
Ancho minimo de aceras en nuevos desarrollos 2;00 m >2,00m
Ancho minimo de carriles destinados a circulacién de vehiculos 3,50 m 3,50 m

Se proyecta el viario interior con un ancho minimo de 10 m para vias con circulacién rodada
donde se encuentran areas de aparcamiento publico.

Las aceras tendrdn un ancho minimo de 2 my los viales de 3,50 m. Se establecera la circulacién
de todo el &mbito interior como zona residencial con limitacién de 30km/h. El escaso trafico, (27
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viviendas) mixto favorecerd la circulacion de bicicletas integrada en el viario rodado con los
vehiculos motorizados.

Debido a la configuracidn del nuevo desarrollo, su caracter residencial y su insercion en la trama
urbana (como un elemento integrado con cierta autonomia, ya que no es un elemento de paso
o de conexidn entre tramas ya existentes), se proyectan los carriles interiores de circulacién de
tipo mixto, por lo que no se estima procedente la creacién de un carril-bici especifico y aislado
en esta ordenacion. El objetivo de la propuesta es remarcar el caracter peatonal del trafico en
el ambito, reforzando los desplazamientos sostenibles (a pie, en bicicleta,...) y evitando los
vehiculos motorizados, cuya utilizacion quedara reducida en la practica al acceso y salida del
ambito. Este tipo de movilidad propuesta servira para potenciar las relaciones con los espacios
libres definidos en el plan.

La movilidad sostenible como uno de los objetivos de desarrollo del presente plan parcial, queda
reflejado en el anejo correspondiente a la movilidad del presente plan parcial.

La actuacidn definida supone la ordenaciéon de un mdaximo de 27 viviendas, con tipologia de
vivienda unifamiliar o bloque abierto para residencial colectivo, pero en cualquier caso, con una
altura maxima de bajo y una planta. Se establece ademds un retranqueo minimo de 2 metros a
todos los lindes y a la alineacion.

Por tanto, con la red viaria planteada y la tipologia de edificacién sefialada, el resultado es la
formacidn de espacios de calidad en la ordenacién, y mas teniendo en cuenta que se superan
los estandares minimos en la dotacidn de espacios libres publicos, cumpliéndose la dotacidn de
aparcamientos.

Por ultimo, con respecto a la urbanizacion, las diferentes secciones viarias y las zonas de servicio,
se aclara la obligacidn de cumplir lo establecido en la Ley 8/1997 de accesibilidad y supresién de
barreras arquitectdnicas en la Comunidad de Galicia y la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Asi mismo, se
deberda cumplir con las determinaciones contenidas en el Capitulo VII, Normas de Urbanizacién,
del PXOM y demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal para la redacciéon de
proyectos de urbanizacién (Acuerdo Pleno 27/12/2007).

Se incluyen cuadros justificativos en el apartado correspondiente.

La superficie de viario de sistema local a 5.666,48 m2, lo que representa el 27,28 % del dotal del
suelo urbanizable.

4.2.- Zonas verdes y espacios libres.

La localizacién de esta dotacidn, que totaliza una superficie de 2.275,00 m 2 se hace en dos
areas, conectadas entre si a través del vial interior: la primera, el espacio libre publico DOT-EL1,
con una superficie de 476,72 m 2 y la segunda, el espacio libre publico DOT-EL2, con una
superficie de 1.798,28 m2.
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El emplazamiento de la DOT-EL1 se hace de tal modo que, debido a su posicién y entidad,
funciona como centro y referencia de la ordenacidn, liberando de edificacién en ese punto. Sus
caracteristicas, tanto de forma como de dimensiones, la configuran segun el articulo 70 del RLSG
como area de juego.

El emplazamiento de la DOT-EL2 permite la conexion visual y la integracién espacial de los
espacios libres publicos interiores con la vegetacidn y el suelo rustico de proteccién forestal
existente en el linde norte. Sus caracteristicas, tanto de forma como de dimensiones, la
configuran segun el articulo 70 del RLSG como jardin.

Se cumpliran ademas las condiciones particulares establecidas en el articulo 70, “condiciones de
las reservas de suelo para el sistema de espacios libres y zonas verdes” del RLSG.

Decreto 143/2016, reglamento de la ley del suelo de Galicia. Art.70, condiciones de las reservas de
suelo para el sistema de espacios libres y zonas verdes
Decreto Plan parcial
Zonas verdes DOT-EL1y DOT-EL-2
Adecuado soleamiento Si Cumple
Condiciones para plantacion en 50% de su superficie Si Cumple
Posicidon que garantice accesibilidad Si Cumple
Condiciones |Localizadas en zonas residuales No Cumple
Dotadas con mobiliario urbano, ajardinamiento y .
tratamiento acorde con su uso S Cumple
Localizadas al aire libre Si Cumple
Areas de juego ZLV1
Superficie minima 200 m2 Cumple
@ Circunferencia inscribible 12m Cumple
Tipos Ancho minimo 10m Cumple
Jardines ZVL2
Superficie minima 1.000 m2 Cumple
@ Circunferencia inscribible 30m Cumple
Ancho minimo 15m Cumple

Sistemas generales.

El PXOM reserva una proporcién de 55 m2 por cada 100 m2 edificables destinados a sistema
general de zonas verdes, adscrito al desarrollo del suelo urbanizable no delimitado.

En el caso concreto del SUND-30, esta proporcién debera situarse en los terrenos pertenecientes
al Parque Metropolitano de Lians, ZV-5.

Considerando una edificabilidad maxima para el sector de 4.150,84 m2, deberan adscribirse al
sector un total de 2.282,96 m2. El plan parcial reserva dos parcelas dentro de este ambito, con
una superficie total de 2.282,96 m2.
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No obstante no procede a su ordenacidn por formar parte de un sistema general de dmbito
municipal que se tendra que ordenar a través de su correspondiente plan especial.

Esta determinacién del PXOM da a su vez cumplimiento a lo dispuesto en la disposicién
transitoria primera, apartado 1.b), de la LSG, en el que se establece que para el suelo urbanizable
no delimitado se deberan prever “nuevas dotaciones de cardcter general, en la proporcion
minima establecida por el articulo 42.1, con independencia de las dotaciones locales”.

El citado articulo 42.1 establece una dotacidn de 15m2 de sistema general de espacios libres y
zonas verdes por cada 100 m2 edificables de uso residencial. Dicha proporcién en este caso
ascenderia a 616 m2 inferiores a los 2.282,96 previstos.

4.3.- Equipamientos.

Se plantean dos equipamientos, uno de sistema local para dar cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 42.2.b de la LSG, y uno de sistema general para dar cumplimiento a lo dispuesto en al
articulo 42.1.b), segun lo dispuesto en el apartado 1.b de la disposicidn transitoria primera de la
precitada LSG.

Las reservas de sistema local de equipamiento totalizan una superficie de 416,17 m2 (DOT-EQ2).
Las reservas de sistema xeral de equipamiento totalizan una superficie de 210,98 m2 (DOT-EQ1).

Dada la escasa entidad de cada uno de estos ambitos se trataran espacialmente como uno Unico,
situdandolos e continuidad.

La posicion de las parcelas destinadas a equipamiento (general y local) es colindante con el
espacio libre publico DOT-EL2, préxima al espacio libre DOT-EL1 y a las dreas de mayor
dimension destinadas a aparcamientos publicos conformando un drea publica con entidad y
referencia propia dentro de la ordenacion.

Se cumplirdn ademads las condiciones particulares establecidas en el articulo 71 del RLSG,
“Condiciones de las reservas de suelo para el sistema de equipamientos”,

A tenor de lo dispuesto en el articulo 71 del RLSG el uso del equipamiento sera el dotacional
multiple. En el proceso de tramitacion se le podra otorgar el uso que mas convenga al Concello.
Por otro lado, una vez aprobado el Plan Parcial, el uso podrd ser modificado siguiendo el
procedimiento legalmente establecido.

Dentro de las ordenanzas correspondientes se fijaran las condiciones de edificacion y la
edificabilidad maxima.

4.4.- Reserva para aparcamiento

De acuerdo con el articulo 69 del RLSG se deberan prever plazas de aparcamiento de vehiculos
en una proporcién de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados edificables,
de las cuales, como minimo, la cuarta parte debe ser de dominio publico.
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La ordenacidn dispone de una prevision total de 88 plazas de aparcamiento, de las cuales 33 son
de dominio publico (1 destinada a personas con movilidad reducida).

Se proyectan en el vial DOT-IC2, 13 plazas, en el vial DOT-IC3, 5 plazas, en el vial DOT-IC4, 6
plazas y en el vial DOT-IC5, 9 plazas, que totalizan 33, para dar asi cumplimiento al estandar
previsto por la normativa.

El resto de plazas, 55, se ubicaran en las parcelas privadas, segln las exigencias recogidas en las
ordenanzas del presente Plan Parcial, en la que se fija la obligacién de dos plazas por cada
vivienda o por cada 100 m2 edificados de uso comercial.

Se cumplirdn ademas las condiciones particulares establecidas en el articulo 75 del RLSG,
“caracteristicas de la dotacion de aparcamientos”.

El Plan Parcial disefia la totalidad de los aparcamientos publicos contiguos al viario, intercalando
entre las plazas plantacién de arbolado de acuerdo con lo previsto en el RLSG.

Decreto 143/2016, reglamento de la ley del suelo de Galicia. Art. 75, caracteristicas de la dotacién
de aparcamientos

Plan Parcial

Arboles en aparcamiento al aire libre 1 arbol ¢/3 plazas Cumple
2,20x4,50 linea -
2,40x4,50 |bateria o espina 2,50x5,00

Dimensiones minimas de plazas de aparcamiento

plazas

Reservas minimas plazas accesibles 1c/40p .
accesibles

4.5.- Reserva para arbolado

De acuerdo con el articulo 69 del RLSG se debera prever la plantacion o conservacién de un arbol
por cada 100 m2 edificables.

En la ordenacién se proyecta la plantacion o conservacién de 41 arboles, esta cantidad es
suficiente para cumplir la dotacién asignada por la normativa. Se tratara de conservar la mayor
parte del arbolado existente; especialmente en aquellas parcelas con especies ya plantadas y
cuyo destino final sera el de espacios libres publicos. Se completara la plantacién hasta alcanzar
la cantidad sefialada (52 arboles).

Se cumpliran ademas las condiciones particulares establecidas en el articulo 75, “caracteristicas
de la dotacién de aparcamientos” del RLSG de manera que “En las superficies de aparcamiento
situadas al aire libre se insertara una malla de arbolado, a razén, como minimo, de 1 arbol por
cada 3 plazas. Este arbolado podra descontarse de la dotacién minima exigida”. Se cumple la
dotacion exigida: se proyectan 33 plazas de aparcamiento y 13 arboles en viales (1 arbol cada
2,54 plazas)
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4.6.- Usos lucrativos

Como ya se ha sefialado, el proyecto parte de las caracteristicas y de la singularidad del ambito
gue se trata de ordenar, tanto en la inclusion en el nicleo urbano como en las singularidades
respecto a la conexidn viaria, la resolucion de canalizaciones por gravedad, la existencia del suelo
rustico de proteccién forestal lindante en su parte norte, etc. Del mismo modo, se plantea la
integraciéon de las dos viviendas existentes en el ambito dentro de la ordenacion, asi como la
mayoria de los cierres existentes tal y como se puede observar en los planos de informaciéon y
ordenacion.

El presente documento define un uso global residencial. La utilizacidn tipoldgica de la vivienda
unifamiliar (aislada o pareada) mayoritariamente refuerza una de las premisas de la ordenacion,
en la que se tratd de configurar una solucién arquitectdnica lo mds organica posible, dando
continuidad al trazado urbano vy la tipologia existente en el entorno inmediato. Se empleara
también la tipologia del bloque de viviendas residencial colectivo de manera singular para dar
solucion a las viviendas de proteccién. Los parametros dimensionales del bloque vendran
condicionados por la edificabilidad asignada al mismo y por la altura méaxima de bajo mds una
planta (que es constante en toda la ordenacion), lo que producira una volumetria concordante
con el resto.

Para dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 78.5 de la LSG, en relacién con la DT.12 de la
LSG y del articulo 27.3 de la Ley 13/2010 de comercio interior de Galicia, el plan establece una
reserva de minima de edificabilidad para uso comercial igual o superior al 1 % de la edificabilidad
residencial del ambito.

Asi los usos privativos del sector se componen a partir de una edificabilidad residencial total de
4.109,74 m2 y una comercial de 41,10 m2, para un total de 4.150,84 m2, ubicados en la forma
gue se recoge en los planos de ordenacion.

De esta manera se reparte la edificabilidad residencial entre las parcelas proyectadas, evitando
la colmatacién de las mismas y previendo dimensiones de la edificacidon que se concretan en una
altura de bajo y una planta, sin aprovechamiento para bajocubierta por encima de la altura
maxima permitida, pero permitiendo solucionar la cubricién con cubierta plana o inclinada.

Con esta disposicion, se libera la mayor cantidad posible de suelo para espacios libres
ajardinados. Se define en la ordenanza, ademas de la altura ya sefialada, una ocupacién maxima
por planta para permitir que las propuestas arquitecténicas admitan distintas soluciones dentro
de la tipologia que les corresponda y controlar asi la relacidn con el resto de edificaciones. El
resultado son construcciones con volumetrias acordes con el entorno en que se ubican.

Se permitird la ejecucion de plantas sétano que permitan la ubicacion de las plazas de
aparcamiento, ademas de otros usos complementarios recogidos en la LSG y en el PGOM

En cualquier caso, la superficie maxima construida total, que alcanza los 4.148,96 m2, no supera
el coeficiente de edificabilidad maximo de 0,20 m2/m2, pormenorizandose la cuantificacion de
los parametros en el cuadro de caracteristicas correspondiente.
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El uso comercial se ubica en continuidad con la zona verde DOT-EL1, ocupando la zona central
de la ordenacion, con la intencién de que el pequefio equipamiento comercial pueda dar servicio
de pequeiio establecimiento de venta complementario tanto de las zonas de esparcimiento
como del uso residencial en el que se incorpora.

Para el calculo de la edificabilidad total, se parte del area neta del sector, a la que se le aplica el
coeficiente de edificabilidad, 0,20 m2/m2. El drea neta del sector es el resultado de restar al
area bruta del mismo en su estado inicial, el sistema viario existente que se mantiene en la
ordenacion. En el momento de desarrollo del presente documento los Unicos terrenos de
titularidad publica que se mantienen como tales en la ordenacién del presente plan y que no
tienen reconocido aprovechamiento son los pertenecientes al viario existente incluidos en el
ambito y que totalizan 18,44 m2. Teniendo esto en cuenta, y que el drea bruta del sector es de
20.772,63 m2, el drea neta del mismo se reduce a 20.754,19 m2, tal como se recoge en el plano
15058 PP_SUND30 202405 _AD_PORD_OOREDEL, propuesta de redelimitacién. Asi Ila
edificabilidad maxima a ubicar en el sector asciende a 4.148,96m?2.

Con esta edificabilidad la ordenacion se distribuye de la siguiente forma: 41,46 m2 (1%)
destinados a uso comercial y 4.107,50 m2 (99%) destinados a uso residencial. De estos ultimos,
3.627,50 m2 (88,31% del uso residencial) destinada a vivienda unifamiliar de promocién libre y
480 m2 (11,69% del uso residencial) destinados a vivienda sujeta a algliin régimen de proteccion.

La vivienda de promocién libre se distribuye en un 67,13 % (2.757,50 m2) en tipologia de
vivienda unifamiliar aislada y un 21,18% (870 m2) en tipologia de vivienda unifamiliar pareada.
La vivienda con algun tipo de proteccidon de ordena bajo tipologia de residencial colectiva en
edificacién abierta de bloque de bajo y planta.

La densidad proyectada, 13 viv/Ha (27 viviendas), es inferior a la maxima permitida, 14 viv/Ha
(29 viviendas).

En cuanto a la vivienda protegida, el presente Plan cumple con lo dispuesto en el documento
n29038, de fecha 19 de junio de 2014, denominado adaptacidon del PGOM de Oleiros a la Ley
8/2012, de vivienda de Galicia, en cuanto a los porcentajes de vivienda sometidos a algun tipo
de proteccidn, por el que se modifica el criterio vigente del PGOM para la fijacidn del porcentaje
de reserva de suelo para viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica.

En el DOG n2 29 de 12 de febrero de 2021 se publica la resolucion de 4 de febrero por la que se
publican los porcentajes de reserva de suelo para vivienda protegida correspondientes al afio
2021. En esta resolucidn al Concello de Oleiros le corresponde un porcentaje del 6,40%.

En este sentido, el Plan Parcial prevé su materializacion en la parcela RES-VC, hasta alcanzar una
edificabilidad maxima de 480,00 m2 (11,69 % del uso residencial) y un nimero maximo de
viviendas de 4.

4.7.- Ordenacion de los sistemas generales.

En el momento de desarrollo del presente documento, no se prevé necesario coordinar acciones
con otros dmbitos previstos no PXOM, en lo referente a la ejecucion de la urbanizacidn, si bien
existe un sistema general de espacios libres y zonas verdes adscrito, que es exterior al ambito,
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correspondiéndole 2.282,96 m2 del Parque Metropolitano de Lidns (ZV-5) el cual sera objeto de
ordenacion detallada a través del correspondiente Plan Especial de Acondicionamiento del
Parque Forestal de Lians, Il Fase, segun indica el articulo 74 del PGOM, por lo que no se
contempla en el presente Plan Parcial su ordenacion, segin recoge el articulo 68, en su apartado
h, de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia

Por lo que respecta al sistema general de equipamientos, ya se indicd en el apartado
correspondiente al sistema de equipamientos de la presente memoria que el previsto, en cuanto
a superficie, da cumplimiento a lo dispuesto en la LSG, y que su ordenacién se realiza en
continuidad con el de sistema local con la intencién de que, dado el escaso tamafio de ambos,
puedan constituir una Unica unidad funcional.

5.- DESCRIPCION DE LA RED DE INFRAESTRUCTURAS

5.1.- Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones

De cara a disefiar la red de comunicacidn se estiman a continuacidn las necesidades del sector.
Se estima un conjunto de dos automdviles por vivienda, lo que da un conjunto de 54 vehiculos.

Se estima una prevision de dos automdviles por cada 100 m2 construidos de comercial,
resultando un total de 1 vehiculo.

Para el equipamiento se estima la misma proporcién de dos vehiculos por cada 100 m2
construidos, lo que da otros 10 vehiculos.

Estimando un total de dos desplazamientos diarios de ida y vuelta para cada vehiculo, repartidos
por doce horas en las que se puede concentrar el trafico, obtenemos una intensidad media de
10 vehiculos a la hora en el vial de acceso DOT-IC1 lo que resulta totalmente asumible para el
trazado y disefio previsto.

El acceso al ambito resulta Unico, por el enlace del sector con la rua Ferrala. Este enlace acogera
con un viario de ancho de 16 m previsto en el PXOM también resulta claramente suficiente
debido a la escasa intensidad del trafico previsto.

En los viales interiores, debido a la baja intensidad media del trafico, se plantean carriles de
circulacién estrechos con posibilidad de compatibilizar con trafico ciclista, con la finalidad de
pacificar el trafico y bajar la velocidad de circulacion.

Estos viarios, definidos en el apartado correspondiente de la presente memoria tienen una
pendiente inferior al 6% y se adaptan plenamente a la topografia existente, sin que sea necesario
realizar movimientos de tierras sustanciales.

En paralelo a estos viarios se ejecutaran aceras de acceso a las viviendas y a las parcelas
comerciales y dotaciones, con ancho no inferior a 2,00 m. Este viario peatonal también
acompafa a la pendiente natural del terreno sin que sea necesario ejecutar movimientos de
tierras extraordinarios.
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El articulo 74 del RLSG establece que en los sectores de suelo urbanizable, las vias principales
deberan incorporar carril-bici, que se conectard con los de la misma categoria, existentes en el
entorno, de ser el caso. En el entorno no existen carriles bici.

5.2.- Caracteristicas de la red de aparcamientos.

Se plantean la totalidad de los aparcamientos vinculados a los viarios. Se vinculan
fundamentalmente a las zonas residenciales, zona de equipamiento y parcelas de uso comercial.

Se plantean un total de 33 plazas publicas vinculadas a los viarios y 55 plazas privadas dentro de
las parcelas de usos lucrativos.

Las plazas publicas se disponen en espina.

Las plazas en espina tienen una dimensidn de 2,50 por 5,00 m y se vincula un arbol por cada tres
de ellas.

Se reservan un total de una plaza de aparcamiento para personas con movilidad reducida.

5.3.- Justificacidon del cumplimento de la legislacidon de accesibilidad.

La normativa vigente en materia de accesibilidad es la siguiente:

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados. Sustituida en enero de 2022 por la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion
de los espacios publicos urbanizados

- Ley 10/2014, del 3 de diciembre, de accesibilidad

- Decreto 35/2000, del 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo
y ejecucion de la Ley de accesibilidad y supresién de barreras en la Comunidad
Auténoma de Galicia

Los espacios publicos urbanizados (viario, zonas verdes publicas y aparcamientos, estdn
disefiados, cumpliendo con las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad.

Las dreas peatonales no cuentan con resaltos ni escalones aislados y cuentan con una altura libre
de paso en todo su desarrollo superior a 2,20 m.

Todos los itinerarios peatonales son accesibles y poseen un ancho de paso libre no inferior a
1,80 m (en nuestro caso 2,00 m), no presentan escalones aislados ni resaltos, la pendiente
transversal es inferior al 2% y la longitudinal no sobrepasa el 6%.

Los itinerarios peatonales cuentan con alumbrado publico con una intensidad no inferior a 20
luxes.
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Los itinerarios peatonales estan perfectamente diferenciados de la calzada.

El pavimento de los itinerarios peatonales vinculado a los viarios sera de hormigdén y el de las
zonas verdes de zahorra con un grado de compactacion superior al 90%, con lo que se cumple
lo indicado en la normativa de accesibilidad vigente.

Como areas de estancia se proyecta un conjunto de zonas verdes que debera ser disefiado en el
correspondiente proyecto de urbanizacion segun lo indicado en la normativa vigente en materia
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectdnicas.

Las plazas reservadas para personas con movilidad reducida cuentan con una dimensién
5,00x3,70 m en las zonas de aparcamiento en espina, lo que garantiza el cumplimento de lo
dispuesto en la normativa vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectdnicas.

Se reservan un total de 1 plaza para personas con movilidad reducida de las 33 proyectadas.

5.4.- Red de abastecimiento de agua

Toda la red de distribucion de agua potable del Plan Parcial serd mallada y unira todos los puntos
de conexién mencionados anteriormente entre si mediante una arteria principal en un diametro
de tuberia de fundicién de @100 mm. Se instalard una llave de compuerta elastica de la misma
seccion de la tuberia en cada una de las direcciones de los tramos de red conectados, en este
caso tres vélvulas de compuerta eldstica $100 mm Brida-Brida. Cumpliéndose también este
requisito en las "TE" de conexidn existentes en la red interior de abastecimiento.

Para minimizar las posibilidades de corte de suministro de agua en caso de averia de la red
general existente en el margen derecho de rua Ferrala, se realiza un cruce de calzada
prolongando la red de abastecimiento hasta la conexion con el tramo de red existente en el
margen opuesto de dicha rda Ferrala (tubo PVC ¢90mm). Reduciendo la posibilidad de un corte
de suministro de agua por averia de la red general.

El precalculo de la red de abastecimiento se realiza para la totalidad del ambito. El PGOM de
Oleiros considera, que para el dimensionado de la red habra de preverse un consumo medio de
trescientos (300) litros por habitante y dia. El consumo maximo para el calculo de la red para
usos no industriales se obtendrd multiplicando el consumo diario medio por dos (2). Esta
dotacion se entiende globalmente; es decir, incluyendo pérdidas en la red y riego de zonas
verdes.

Pero también fija que en todo caso, se cumpliran las condiciones técnicas que prescriban los
proveedores del servicio, de esto y de los ajustes definitivos en el Proyecto de Urbanizacién
resultard la red definitiva.

El tendido de los tubos se efectuard a una profundidad minima de 60cm de tal forma que en
todos sus puntos se encuentre como minimo 30cm por encima de las conducciones de
saneamiento. En los cruces de las calles las conducciones de abastecimiento se reforzaran con
envolvente de hormigén.
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Las caracteristicas para los tubos utilizados para abastecimiento y distribucién de agua potable

son las siguientes:

- Tuberia de fundicion ductil para abastecimiento tipo Natural Clase 30/40, de longitud 6
metros conforme a la Norma EN 545:2010.

- Revestimiento exterior de aleacién de zinc-aluminio 400 gr/m2 en una proporcion

85%/15%, segun el Anexo D de la citada norma y epoxi azul de espesor medio no inferior

a 100 um.

- Revestimiento interior de mortero de alto horno conformidad con la norma UNE-EN-

545:2011.

- La unién mediante junta automatica Standard tipo bilabial conforme a la norma EN

681.1:1996 con posibilidad de acerrojado mecanico tipo Ve.

La velocidad del agua en los tubos principales debera estar comprendida, salvo justificacién

razonada en contra, entre 0,5y 1,8 m/s.

Todas las acometidas dispondran de Illave de paso registrable en la via publica.

El nimero de viviendas de cdlculo vendra determinado por el siguiente cuadro:

Parcela Viviendas maximas
RES-VUA1 10
RES-VUA2 2
RES-VUA3 2
RES-VUA4 3
RES-VUP1 2
RES-VUP2 4
RES-VC 4

TOTAL 27

El total de viviendas de cdlculo para todo el ambito seria de 27 viviendas, quedando:

Viviendas - - 27
Zona de equipamiento 627,65 m2 X 1,5/1000 0,95 1
Zona comercial 155,86 m2 X 1,5/1000 0,23 1
Zona verde 2.275,00 m2 X 1,5/1000 3,41 4
Zona de viales 5.666,48 m2 X 1,5/1000 8,59 9
Total de viviendas equivalentes 42
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Segun las condiciones de urbanizacién del presente Plan Parcial y con una media por vivienda
de 3,5 habitantes seria:

Consumo diario =300 x 3,5 x 42 = 44,100 |/dia (0,51 |/seg)
Caudal punta =44.100 x 3,5/24 x 3.600 = 1,79 I/s

El diametro y la situacién de las acometidas a las parcelas de titularidad privada, reflejada en los
planos es orientativa y su definicidn y célculo se representara en el Proyecto de Urbanizacion.

En la valoracion econdmica de la actuacion, ademas de tenerse en cuenta el coste de las
conexiones a través de los ambitos de gestion en suelo urbano, se valorara la repercusion de las
obras de conexidn a los sistemas generales, estimadas en el informe aportado por la compaiiia
de gestién del servicio municipal de aguas (SERGESCO).

A partir de la conduccidn principal se desarrollara una red mallada de menor entidad. En todo
caso se respetaran las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo VII,
Normas de Urbanizacién, y demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal para
redaccién de proyectos de urbanizacidn, control de las obras y recepcion de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.

La situacion reflejada en los planos de los cruces de la red de abastecimiento es orientativa.

Se colocaran bocas de riego para labores de limpieza y riego. En la red de riego de las zonas
verdes se instalara un contador independiente.

En el plano 15058 PP_SUND30 202405 AD_PORD_03SLIS1 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios - Abastecimiento” se indica el trazado de las conducciones que conforman
la red.

5.5.- Red de saneamiento

El saneamiento se realizara con un sistema separativo, diferenciando aguas pluviales y fecales,
teniendo suficiente capacidad para admitir los saneamientos de los equipamientos ademas de
las viviendas que componen la ordenacion.

El caudal de célculo es el correspondiente con el tipo de agua recibido para cada red.

La red estara formada por un conjunto de colectores enterrados en los que se dispondran pozos
de registro. Estos pozos salvaran cambios de direccidn, de pendiente y encuentros entre
colectores y acometidas. Ademas, en el caso de la red de pluviales, recibirdn el agua de los
sumideros que se conectan a través de ellos.

Las secciones minimas de la red de sumideros, tanto para la red como para acometidas
domiciliarias y desaglies de sumideros, seran de quince (15) centimetros de didmetro y las
velocidades maximas de tres (3) metros por segundo, cuando los conductos sean de hormigdn
centrifugado o vibrado. Podran aumentarse a valores mayores adoptando entubado de plastico
o equivalente por la dureza de su revestimiento, en los casos en que esto sea preciso.
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La pendiente minima en los ramales iniciales serd de uno por ciento (1%), y en los demas se
determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas no desciendan de
cero con cinco (0,5) metros por segundo. Se fuesen inferiores se instalaran, en cabecera de los
ramales, camaras de descarga automatica de agua limpia. La capacidad de estas sera de cero
con cinco (0,5) metros cubicos para los sumideros de treinta (30) centimetros y de un (1) metro
clbico como minimo para las restantes.

Para el célculo de la red de sumideros se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y
el maximo previstos para el abastecimiento de agua, afectados o no por un coeficiente reductor,
qgue no podra ser inferior al 85%. Para los caudales de aguas de lluvia, se considerard, a partir de
datos pluviométricos oficiales, el calculo de lineas de maxima avenida extraordinaria en periodos
de retorno de 500 afios, teniendo en cuenta la modificacién de caudales producida por el
maximo desarrollo del planeamiento, las secciones representativas de los canales y los
elementos singulares que afecten a la capacidad del transporte.

Las conducciones serdn enterradas, siguiendo el trazado de la red viaria o espacios libres
publicos. El recubrimiento minimo del entubado, medido desde su generatriz superior ser3,
salvo imposibilidad técnica, el determinado por la ordenanza para la redaccién de proyectos de
urbanizacién del ayuntamiento de Oleiros.

Las obras especiales de aliviaderos o sifones dispondran de pozos de limpieza a la entraday a la
salida.

Se dispondran pozos de registro a 30 m del punto de mayor pendiente y a una distancia mdxima
de 50 m entre si, asi como en todos los cambios de alineacién y rasante.

Podran utilizarse cualquiera de los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para entubados de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), con las condiciones
sefialadas en él.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizard preferentemente la solucion elastica mediante junta
de goma. Se prohibe la utilizacién de uniones rigidas de corchete, salvo que se justifique
mediante un tratamiento adecuado a la impermeabilidad de las mismas. Los pozos, arquetas y
sumideros deberdn ser estancos, debiendo tratarse adecuadamente las superficies que estén
en contacto con el agua.

La conexion al saneamiento de las acometidas domiciliarias y desagilies de sumideros se
producira en pozos de registro.

Se tomaran medidas oportunas para invertir los actuales grados de impermeabilizacién en las
urbanizaciones (proximos al 90%) por unos mas acordes con el ciclo hidrolégico natural
(escorrentias de aproximadamente un 10%), para asi evitar la contaminacién por arrastre y la
generacién de grandes caudales aguas abajo de los nucleos urbanos. Para eso se estudiaran
sistemas que sélo transporten el agua sobrante en origen, permitiendo que el coeficiente de
escorrentia de los terrenos previos a la urbanizacién no varie o lo haga minimamente.
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5.5.1.- Red de aguas fecales

La red se planea con 1 colector principal que se ramifica en 2 colectores independientes para
atender a cada parte (este y oeste) del sector, el colector principal va a conectar con lared enla
calle A Ferrala.

El caudal de calculo se obtiene a partir del caudal de abastecimiento, considerando:

- Dotacion: 900 I/viv dia
- Caudal punta: 0,035 |/viv seg
- Didmetro minimo: 200 mm.

Colector Demanda (I/s)

Colector principal 1,12 1/s

Con la hipotesis de flujo uniforme en lamina libre y para canalizaciones circulares el diametro de
disefio en metros se obtiene mediante la férmula de Manning-Strickler:

- n*#Ql4)3
i=—7F
RH=
Siendo:

- Q= Caudal en m3/seg

- A=Seccién en m2

- Rh=Radio hidraulico en m

- n=NuUmero de Manning

- i=Pendiente del colector en tanto por un.

Considerando canalizaciones que tienen n=0,01, y adoptando una velocidad comprendida entre
0,5y 5 m/s se comprueba que la seccion minima adoptada de 250 mm resulta suficiente para
toda la red. Por lo tanto los colectores tendran las siguientes secciones:

Colector Seccién adoptada
Colector 1 200 mm
Colector 2 200 mm
Colector principal 250 mm

La conexidn al sistema general de saneamiento, aguas fecales, se realizara mediante la ejecucién
de un nuevo pozo.

Las acometidas se realizaran al pozo, en angulo menor de 909, con sentido del fluido. En el
Proyecto de Urbanizacidn se realizara el preceptivo célculo hidraulico que definira el didametro
de las acometidas.
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En todo caso se respetardn las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo
VII, Normas de Urbanizacién, y demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal
para redaccion de proyectos de urbanizaciéon, control de las obras y recepcion de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.

En el plano 15058 PP_SUND30_202405_AD_PORD_03SLIS2 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios - Red de saneamiento de fecales” se indica el trazado de las conducciones
gue conforman la red.

5.5.2.- Red de aguas pluviales

Se planea una red de recogida de aguas pluviales de forma similar a la proyectada para la
recogida das aguas fecales previendo la ejecucion de 1 colector principal que se ramifica en 2
colectores independientes para atender a cada parte (este y oeste) del sector, el colector
principal va a conectar con la red en la calle A Ferrala.

El tramo de red general de pluviales existente a cielo abierto en rda A Ferrala, inmediato al
ambito del SUND-30, se soterrara, imputandose a la conexidn de los sistemas generales del Plan
Parcial. Como se indica en el plano En el plano 15058 _PP_SUND30_202405_AD_PORD_03SLIS3
“Sistema local de infraestructuras de redes de servicios - Red de saneamiento de pluviales” se
indica el trazado de las conducciones que conforman la red, en una longitud aproximada de 60
metros, y misma seccidn a la existente.

Se limita la red de recogida de aguas pluviales a las conexiones de las zonas pavimentadas (viales
y aceras). Realizando un drenaje en origen en las parcelas privadas y en los espacios libres
publicos.

Se canalizan las aguas de la red proyectada a la red existente teniendo con la pendiente
necesaria. Se proyecta la conexién teniendo en cuenta las superficies, tanto de cubiertas como
de viales y zonas verdes del ambito. Ademds en el proyecto de urbanizacion se disefaran las
medidas necesarias encaminadas a conseguir la maxima retencidon en origen de las aguas de
lluvia.

El caudal de calculo se obtendrd por el Método Racional Modificado.

La ecuacidn propuesta por este método para el calculo del caudal es la siguiente:

_C:I:A
36

*

Siendo:

- C=coeficiente de escorrentia de la cuenca en estudio (adimensional)

- l=maxima intensidad media en el intervalo de tiempo igual al tiempo de concentracion,
en mm/h

- A=area de cuenca, en km2

- K=coeficiente de uniformidad

- O=coeficiente de uniformidad refleja la falta de uniformidad de la lluvia en cuencas
grandes, y depende fundamentalmente del tempo de concentracion:
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Tt 1 1a

Se adopta como superficie minima para el calculo de los caudales de cada colector 0,25 Ha.

Para una intensidad de lluvia maxima de 62 mm/f (correspondiente a un periodo de retorno de
2 afios), tomando un coeficiente de escorrentia medio de 0,80 el caudal de calculo y la seccién
(aplicando a formula de Manning-strickler anteriormente descrita) seran:

Colector Area (km?) Caudal (m3/h) Seccidén adoptada

Colector 0,2207 0,030 300 mm

En los planos de saneamiento de aguas pluviales se indica el trazado y la seccién de los
conductos; la seccion minima de los conductos sera de 250 mm de diametro.

En todo caso se respetardn las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo
VII, Normas de Urbanizacién, y demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal
para redaccidn de proyectos de urbanizaciéon, control de las obras y recepcion de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.

En el plano 15058 PP_SUND30_202405_AD_PORD_03SLIS3 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios - Red de saneamiento de pluviales” se indica el trazado de las
conducciones que conforman la red

5.7.- Red de energia eléctrica y alumbrado publico

El Plan Parcial incorpora un trazado previo de las canalizaciones de MT y BT para atender las
necesidades del mismo que, en todo caso, sera reajustado segln las previsiones de la compaiiia
suministradora en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

Tanto en baja como en media tensidn las redes de distribucién seran enterradas.
Las redes de distribucidn tendran las siguientes caracteristicas:

- Baja Tension: 400/240 V.
- Media Tensién: Maximo 20 kV, dentro de las normalizadas por la Administracién
competente.

Cualquier suministro de tensién superior a las indicadas debera ser sometido a aprobacion
previa, acompafiado del correspondiente estudio técnico-econdémico de la Compaiiia
suministradora justificando el uso de dicha tensién.

La red de servicio de iluminaciéon publica serd independiente de la red general, se regira en todo
momento por los criterios expuestos en las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo
[1l, capitulo VII, Normas de Urbanizacién, y demas determinaciones contenidas en la ordenanza
municipal para redaccion de proyectos de urbanizacién, control de las obras y recepcion de éstas
en el Ayuntamiento de Oleiros, tanto en lo que se refiere a los niveles de iluminacién, como a la
ubicacién, obra civil y eléctrica. En cualquier caso los disefios se regiran prioritariamente por
criterios coherentes de ahorro energético.
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En el Proyecto de Urbanizacidn se calculara justificadamente cada uno de los aspectos que
definen las redes de infraestructuras proyectadas.

El calculo de las demandas de potencia en baja tension se efectuara de acuerdo con los grados
de electrificacion establecidos en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension o disposicion
que lo substituya y, si no, por previsiones debidamente justificadas en funcion del tipo de
usuario al que se destina.

Cuando la carga total correspondiente a un edificio lo requiera, la propiedad estard obligada a
facilitar a la companfia suministradora de energia un local capaz para instalar el centro de
transformacion, en las condiciones que se indican en el Reglamento de Acometidas Eléctricas.

Los centros de transformacidn deberan localizarse sobre terrenos de propiedad publica,
preferentemente enterrados, especificamente destinadas a este fin en el presente Plan Parcial,
y denominadas como parcelas de servicios, salvo aquellos que se realicen en locales, en tal caso
su situacién se definirad en los proyectos especificos de edificacidn.

En el supuesto de ejecucion de centros de transformacion no enterrados, éstos contardn con las
medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y
accesibilidad.

Se procurara la integracion de los centros de transformacién en el drea de servicio recogida en
los planos adjuntos, admitiéndose su disposicion enterrada siempre que resuelvan su acceso
desde la via publica, y su drenaje directa a la red de sumideros. En todo caso, el centro de
transformacion no se podra realizar por debajo del segundo sétano.

Cualquier centro de transformacién enterrado debera situarse dejando una distancia libre
mayor de 1 m a cualquier conduccion rigida existente (saneamiento, abastecimiento, gas, redes
de telecomunicaciones, etc.). Esta distancia podra reducirse si cuenta con autorizacion expresa
del Ayuntamiento de Oleiros y de la entidad titular de la conduccién afectada.

5.7.1.- Red de Media Tensién y Centros de Transformacion

En el plano 15058 PP_SUND30 202405 AD PORD_03SLIS4 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios - Red de energia eléctrica” se recoge el planteamiento con el centro de
transformacion previsto. Se proyecta la alimentacién a dicho centro de transformacién desde la
red general

La red de suministro a los edificios serd completa en baja tension desde la centralizacion de las
CGP anejas al centro de transformacion.

La potencia total en el dmbito se obtendra a partir de los diferentes usos a los que se destinaran
las parcelas y su superficie o dotacion. Para esto, se aplicara lo establecido en la Instruccién ITC-
BT-10 del vigente “Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn” (RD 842/2002, de 2 de agosto).

Los usos del ambito se describen a continuacidn:

Uso residencial
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En el ambito de actuacién el nimero de viviendas totales alcanza las 27.
Se detallan las previsiones de cargas efectuadas:
Prevision de cargas viviendas
Parcela Viviendas Potencia
RES-VUA1 10 9,20 kw/ud 92,0 kw
RES-VUA2 2 9,20 kw/ud 18,40 kw
RES-VUA3 2 9,20 kw/ud 18,40 kw
RES-VUA4 3 9,20 kw/ud 27,6 kw
RES-VUP1 2 9,20 kw/ud 18,40 kw
RES-VUP2 4 9,20 kw/ud 36,8 kw
RES-VC 4 5,75 kw/ud 23,0 kw
RES-VC - servicios comunes - 1ud 17,25 kw
RES-VC - garaje (480 m?) 20w/m? 1ud 9,6 kw
Total 27 261,45 kw
Previsién de cargas total
Uso Ud/superficie F. Simultaneidad Potencia Total
s netas
Residencial (9,2 kw/viv) 23 viv 15,3+(n-21)*0,5= 16,3 9,2 kw/viv 149,96 kw
Residencial (5,75 kw/viv) 4 viv 3,8 5,75 kw/viv 21,85 kw
RES-VC serv. comunes y garaje 1 1 17,25+49,6 kw 26,85 kw
Zona comercial 156 m2 1 100 w/m? 15,6 kw
Zona de equipamiento 627 m2 1 100 w/m? 62,7 kw
z';‘;‘i:;fn‘l’gt'gsy 5.729 m2 1 2 w/m? 11,46 kw
Zona verde y espacios libres 2.273 m2 1 2 w/m? 4,55 kw
Potencia simultdanea demandada 292,97 kw

Sabiendo que la mayor parte de la potencia demandada proviene del uso residencial y de los
futuros edificios (dotacional), las cuales trabajardn con un coseno de Fi (cos ¢) igual a 0,9 — la
potencia en KVA resultante sera de aproximadamente 326 KVA.

Por lo tanto la actuacion se resolvera mediante la instalacion de UN Centro de Transformacién
de 630 KVA.

Plan parcial del SUND-30 Concello de Oleiros
Portela Varela Puente Arquitectos SLP. 32de 72 MAY2024 / APROBACION DEFINITIVA (AD)




O

TOS S.L.P. Concello de
Oleiros

(

PORTELA
VARELA
PUENTE
: b

En las inmediaciones del ambito que nos ocupa existen lineas de Media Tensidn, que discurre
por la calle A Ferrala, pudiendo establecerse en punto de entronque en la arqueta ya existente.
Desde el punto de entronque facilitado se instalara una Linea Subterrdnea de Media Tension,

con conductores RHZ1 12/20 KV de seccion a determinar en el proyecto de urbanizacién.

Se proyecta una infraestructura eléctrica formada por tres tubos de PVC rojo de 160 mm y un
tubo de PVC verde (comunicaciones) de 125 mm, excepto en los cruces de calzada que se
afiadiran dos tubos de 160 mm de reserva.

5.7.2.- Red de Baja Tension

La red de electricidad de Baja Tensidén permitira el suministro eléctrico a los cuadros eléctricos
del alumbrado publico, que se ubicaran en una zona intermedia del ambito para evitar grandes
caidas de tension en la linea. La distribucion se hara mediante lineas que partirdn del centro de
transformacion desde donde se alimenta, se procedera al calculo de cada una de las lineas de
alimentacién, siguiendo los criterios de maxima intensidad y caida de tension.

Las expresiones utilizadas para la realizacion de los célculos seran:

1.- Intensidad maxima admisible:

P
J 3xVxcosy
2.- Caida de tensién maxima:
LxP
AV=——
v 3xKxSxl
Siendo:
- Intensidad en amperios
- P Potencia en Vatios
-V Tensidon nominal en Voltios
- Cos¢ Factor de potencia
- S Seccion de conductor en mm2
- L Longitud de la linea en metros
- K Coeficiente de conductividad, que toma el valor de 35 para el aluminio.
- AV Caida de tensién en Voltios

Los valores de intensidad mdaximas admisibles por los conductores seran los establecidos en la
Instruccidn ITC-BT-007 del vigente “Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién”.

Los conductores que se emplearan seran unipolares de aluminio de tensidon nominal 0,6/1 kV.
La seccion del conductor neutro serad la misma que la de los conductores de fase y cada linea
discurrira por un solo tubo.

En todo caso se respetaran las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo

VII, Normas de Urbanizacién, y demdas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal
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para redaccidn de proyectos de urbanizaciéon, control de las obras y recepcion de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.

A) Condiciones de montaje
A.1) Canalizaciones
El trazado de las lineas se realizara de acuerdo con las siguientes consideraciones:

- Lalongitud de la canalizacién sera lo mas corta posible.

- Se ubicaran en terrenos de dominio publico, bajo acera, evitando los dangulos
pronunciados, salvando estos mediante la instalacidon de arquetas.

- El radio interior de curvatura, después de colocado el cable, serd, como minimo, de 10
veces el didametro m exterior del cable.

- Los cruces de calzadas deberdn ser perpendiculares a sus ejes, salvo casos especiales,
debiendo realizarse en posicidn horizontal y en linea recta.

En nuestro sistema de distribuciéon subterranea utilizaremos el denominado “canalizacién en
zanja bajo tubo”, en este tipo de canalizacién, el cable ird en tubos de plastico de color rojo de
6 metros de longitud y 160 mm de didmetro. Dichos tubos irdn siempre acompafiados de un
tubo de plastico verde de 125 mm de didmetro, en los que se dejara una guia para la posterior
canalizacion de los cables de telecomunicacién y/o fibra dptica.

Los tubos iran alojados en general en zanjas de 100 cm de profundidad cuando contengan hasta
dos lineas, de forma que en todo momento la profundidad minima de la linea mds préxima a la
superficie del suelo sea de 60 cm.

Las mencionadas dimensiones de zanjas se modificardn, en caso necesario, cuando se
encuentren otros servicios en la via publica.

Los tubos se situaran sobre un lecho de arena de 5 cm de espesor. A continuacion, se realizard
el compactado mecanico, empledndose el tipo de tierray las tongadas adecuadas para conseguir
un préctor del 95%, teniendo en cuenta que los tubos de comunicaciones iran situados por
encima de los de energia. A unos 15 cm del pavimento, como minimo y a 30 cm como maximo,
guedando como minimo a 10 cm por encima de los cables, se situara la cinta de sefalizacion de
acuerdo con la Norma UEFE 1.4.02.02.

En los cruzamientos de calzadas o zonas de aparcamiento los tubos irdn hormigonados en todo
su recorrido, disponiendo ademas un tubo de reserva a mayores de los necesarios.

A.2) Arquetas de registro

Para permitir la instalacién, empalme, derivacién, reposicidn y reparacién de los cables, se
ejecutardn arquetas normalizadas por la compaiiia suministradora, que seran definidas con
exactitud en el proyecto de urbanizacién.
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A.3) Cintas de sefializacion de peligro

Como aviso y para evitar el posible deterioro que se pueda ocasionar al realizar las excavaciones
en las proximidades de la canalizacidn se sefializard mediante la instalacién de una cinta de
atencion a 10 cm como minimo sobre los cables, a una profundidad minima de 15 cm y una
profundidad mdaxima de 30 cm.

El material, dimensiones, color, etc. de la cinta de sefializacion serd el indicado en la Norma UEFE
1.4.02.02.

En el plano 0.12 “Servicios urbanos proyectados. Electricidad e iluminacion” se indica el trazado,
didametro y material de las conducciones que conforman la red.

5.7.3.- Red de iluminacién publica

La red de suministro de energia eléctrica al alumbrado publico se disefiara de acuerdo a las
disposiciones de:

. Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y de las MI.BT que le sean de aplicacién. Las
caracteristicas de los componentes serdn las definidas en el Reglamento Electrénico para Baja
Tensidn y las Instrucciones Complementarias MI.BT, en especial la ITC — BT — 09.

. REAL DECRETO 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07.

El objeto es dotar a las calles de la iluminacidn suficiente para el normal desarrollo del tréfico,
asimismo dado que nos encontramos ante un area residencial, con zonas verdes y de espacios
libres en donde predomina el verde de la vegetacidon, distinguiremos entre dos tipos de
alumbrado bien diferenciados:

a) lluminacidn viaria

Alumbrado Vial en el que predominara el consumo y el bajo coste del mantenimiento, por lo
gue se proyectara un alumbrado formado por luminarias equipadas para lamparas de LED con
una vida util superior a las 100.000 horas, que ademas son susceptibles de reducir el flujo
luminico en las horas programadas.

Se proyectard empleando luminarias equipadas con tecnologia LED, montadas directamente
sobre columnas troncocdnica de acero galvanizado de 6 m de altura en disposicion, Tresbolillo
y Unilateral (segun el tipo de vial y tal y como se ha reflejado en los planos), pintadas en color a
elegir por la direccion facultativa y acorde con las especificaciones municipales.

A la hora de fijar los requisitos de los parametros luminicos tendremos en cuenta que las vias
gue se pretenden ejecutar, son vias que podemos considerar del NIVEL 2 segun la ordenanza de
proyectos de urbanizacion:
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llum. Media Unif. Media Unif. Extrema Deslumbra.
Mivel 1 20 a 30 lux
0,60 0,30 10 %
en rotondas 40 a 60 lux
Nivel 2 15 a 20 lux 0,45 0,20 10 %
Nivel 3 10a 15 lux 0,40 0,20 10 %
Nivel 4 10 lux 0,20 — 15 %

Para cumplir estos niveles se seguirdn las siguientes recomendaciones de implantacién de las
luminarias serd preferible las siguientes disposiciones.

- Unilateral: Cuando el ancho de via sea inferior a la altura de montaje.

- Tresbolillo: Cuando el ancho de la via se encuentre entre 1 y 1,5 veces la altura de
montaje.

- Pareada: Cuando el ancho de via sea superior a 1,5 veces la altura de montaje.

- Axial: igual que la pareada pero se dispone de una mediana en donde colocar las
luminarias.

Los apoyos al suelo se ubicaran siempre que sea posible en la acera, a una distancia minima de
0,20 mts., medidos desde el limite de la misma (parte exterior del bordillo); entre la cara interior
de la columnay la fachada o cerramiento debera quedar el espacio minimo que fije la normativa
para la supresién de barreras arquitectdnicas.

Las cimentaciones para los apoyos deberdn presentar un coeficiente de seguridad al vuelco no
inferior a 1,5; deberdn estar dotados de un minimo de cuatro pernos de fijacién. Los pernos y
las tuercas de los mismos quedaran siempre y en todos los casos bajo el pavimento, debiendo
rematarse la superficie sobre los mismos con el mismo material existente en su entorno. Esta
zapata tendrd unas dimensiones en funciéon de la columna y minimas de 0,6 x 0,6 x 0,9 m.

Las instalaciones de alumbrado publico se proyectaran para ser alimentadas con un sistema
trifasico de tensiones de 400 V entre fases. En los finales de linea se llevardn los cuatro
conductores como prevision de futuras ampliaciones.

El factor de potencia de la instalacién debera ser tal que en los consumos de energia eléctrica
no se produzcan recargos por este concepto. Por ello la compensacion inicial del factor de
potencia debera realizarse en cada punto de luz y en caso necesario se dotara de los pertinentes
condensadores en el cuadro de mando y proteccion.

Para proteger la instalacidon de forma general se ha dotado al cuadro de mando y proteccidn de
interruptores automaticos magnetotérmicos para cada una de los diferentes circuitos. De forma
particular en cada una de las columnas se instalaran cofres tipo alumbrado publico provistos de
cortacircuitos fusibles calibrados a 6A, dotando ademas a cada una de ellas de la
correspondiente puesta a tierra, formada por una pica de 14 mm vy 1,5 m y conductor 750 V Cu
de 16 mm?2.

Las secciones de las lineas alimentacion se proyectaran en conductores RV 0,6/1 KV Cu de tal
forma que la intensidad de calculo que circule por cada circuito en la salida del centro de mando
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no supere los 16 A, en ninguna de las lineas; se entiende por intensidad de calculo la que resulte
de aplicar a las lamparas los coeficientes previstos en la ITC - BT 009 del REBT.

Estos conductores se tenderan en zanjas dotadas, en todos los casos, de tubos PVC de doble
pared de didametro minimo 90 mm, enterrados a una profundidad no superior a 50 cm., sobre
capa de arena, que permitan la facil reposicién de los averiados. En los cruces de calzadas debera
guedar como minimo un tubo libre.

Las zanjas estardn dotadas de arquetas en los puntos que a continuacion se relacionan, como
minimo:

- A pie del Cuadro de Mando y Proteccion.
- Encada punto de luz.

- En cada cambio de direccion.

- En cada extremo de un cruce de calzada.

Las arquetas deberdn ser de unas dimensiones minimas de 40 x 40 cm., excepto la que se ubique
a pie de cuadro de mando y proteccidn que sera de 60x60 cm. Los equipos de medida deberdn
ubicarse en la via publica; si ello no fuera posible o aconsejable se situaran en lugar accesible
tanto al personal de la Compaiiia suministradora de energia como al del Excmo. Ayuntamiento,
pero nunca en el interior de una propiedad privada.

Los equipos de medida se situaran en el interior de armarios, estaran construidos de formay
materiales resistentes a la intemperie y actos vandalicos, seran de modelo autorizado por la
Compaiiia suministradora de energia, dispondran de mirillas u otros dispositivos que permitan
tomar la lectura de los contadores y estaran dotados de cierre normalizado por la Compafiia
suministradora.

Se disefiaran las redes de alumbrado de tal manera que el equipo de medida sea de medida
directa, es decir, que no sobre pase los 63 A de consumo total. Los mecanismos de mando y
proteccion de los circuitos (Cuadro de Mando y Proteccidn) se instalaran en el mismo armario
que los elementos reductores de flujo e independientemente se del equipo de medida.

b) Iluminacidn de zonas verdes y peatonales

Alumbrado de zonas verdes: este alumbrado contribuird a resaltar las caracteristicas de las
zonas verdes y espacios libres, por lo que se utilizaran ldamparas con tecnologia LED, ya que las
ldmpara de vapor de sodio, de un tono anaranjado al incidir en el verde, confiere a las plantas 'y
arboles un aspecto marchito y seco, lo cual perjudica a la estética de la urbanizacién y ademas
son de mayor gasto energético.

A la hora de fijar los requisitos de los pardmetros luminicos tendremos en cuenta que las vias
gue se pretenden ejecutar, consideraremos las zonas verdes como zonas peatonales y por lo
tanto del NIVEL 4 segln la ordenanza de proyectos de urbanizacion.

Las zonas verdes/ alumbrado exterior deberan reunir las siguientes caracteristicas:

- lluminancia media: 5 - 10 luxes
- U.Media / U.General: 0,30
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- Deslumbramiento: 15%

El resto de las condiciones de montaje seran las mismas que para el alumbrado vial, pudiendo
incorporarse los circuitos de proteccidon de estos, en los cuadros de mando y proteccion del
sistema viario.

En todo caso se respetaran las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo
VII, Normas de Urbanizacién, y demdas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal
para redaccidn de proyectos de urbanizaciéon, control de las obras y recepcion de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.

En el plano 15058 PP_SUND30 202405 AD_PORD_03SLIS4 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios — Red de energia eléctrica” y en el plano
15058 _PP_SUND30_202405_AD_PORD_03SLIS5 “Sistema local de infraestructuras de redes de
servicios — Red de alumbrado publico” se indica el trazado de las conducciones que conforman
la red.

5.8.- Red de gas

Se prevé la ejecucion de la red de gas que dara servicio a las distintas edificaciones. La red de
gas se proyecta cerrada en anillo y con un ramal que entronque con la red general existente en
la calle A Ferrala.

El disefio de la red y de las instalaciones complementarias, asi como el calculo, condiciones de
los materiales, pruebas, ensayos, condiciones de control y mantenimiento debera realizarse de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos
(0.M. 18.11.1974 y O.M 26.10.1983) y de sus Instrucciones Complementarias. La red que se
ejecute tendra las caracteristicas exigibles para el suministro, a través de ella, de gas natural.

Las conducciones seran enterradas, asi como las instalaciones complementarias. Los fosos
tendran una base firme, continua y exenta de materiales que puedan dafar la conducciéon. Su
profundidad serd como minimo de 0,60 m medidos desde la rasante del terreno.

Las uniones seran estancas y mantendran el nivel de calidad del resto de la canalizacion,
cumpliendo, en todo caso, las especificaciones de las Normas UNE que correspondan al material
utilizado.

La separaciéon de la conduccidn con otras instalaciones serd como minimo de 0,20 m en cruces
y 0,40 m en paralelo para Media Presion Ay de 0,10 m en cruces y 0,20 m en paralelo para a
Media Presién B y Baja Presion.

El Plan Parcial incorpora un trazado previo de las canalizaciones de gas domiciliario para atender
las necesidades del mismo que, en todo caso, serd reajustado segln las previsiones de la
compania suministradora en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

En todo caso se respetardn las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo
VII, Normas de Urbanizacién, y demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal
para redaccién de proyectos de urbanizacion, control de las obras y recepcién de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.
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En el plano 15058 PP_SUND30_202405_AD_PORD_03SLIS7 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios — Red de gas” se indica el trazado conducciones que conforman la red..

5.9.- Red de telecomunicaciones.

El Plan Parcial incorpora un trazado de canalizacién conjunta de la red de telecomunicaciones
para atender las necesidades del mismo. Se prevé la conexidn a la red existente y la creacién de
una red en forma de anillo. Se proyecta también la conexién a la parcela de servicios destinada
e instalaciones de telecomunicaciones

Dicha red se definird pormenorizadamente en el Proyecto de Urbanizacién, siendo el nimero
de tubos y las canalizaciones definidas estimadas seglun necesidades de las compafiias
suministradoras.

Las redes de telecomunicaciones deberan ser enterradas, asi como los distintos tipos de
arquetas. Los armarios de control que resulten necesarios quedaran integrados en la edificacion
o en los cerramientos de parcela, evitdndose su interferencia ambiental.

Las tapas de las arquetas no reflejaran simbologia y/o logotipo de ninglin operador en concreto.

Las conexiones, el disefio de la red y su cdlculo se realizaran conforme a los criterios de la
compafiia concesionaria, y de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 346/2011 de 11 de
marzo que regula este tipo de infraestructuras.

La regulacién de las instalaciones de telefonia mévil se hara de acuerdo con la Ordenanza
Municipal para la Instalacién y Funcionamiento de Instalaciones de Telefonia Movil y otros
Servicios de Telecomunicaciones y de Difusidn, aprobada por el Ayuntamiento en Pleno de
31.01.02, y modificacion del art. 29 en sesién de 26.09.02, u ordenanza especifica que a
modifique.

Se prevé la implantacidon de conducciones enterradas que permitan albergar los servicios de
telecomunicaciones: telefonia, telecomunicaciones de banda ancha y servicios de radiodifusién
y television.

La canalizacién se hara mediante tubos de PVC. Las gavias y los bancos de tubos mantendran en
todo caso una distancia minima de seguridad de 20cm respecto a las conducciones de
electricidad y de 30 cm con respecto a las conducciones de sumideros de agua.

Las acometidas a las nuevas edificaciones previstas en el Plan Parcial se haran obligatoriamente
a través de una Unica arqueta de entrada que tendrd un mecanismo de cierre de seguridad y
posibilitard el acceso a todos los servicios y a los distintos operadores, de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Infraestructuras Comun de Telecomunicaciones (I.C.T), no
permitiéndose la implantacion de cableado visto por las fachadas.

Ademads de las determinaciones propias de las compaiiias suministradoras, se respetaran las
determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo VII, Normas de Urbanizacién, y
demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal para redaccion de proyectos de
urbanizacién, control de las obras y recepcion de éstas en el Ayuntamiento de Oleiros.
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En el plano 15058 PP_SUND30_202405_AD_PORD_03SLIS6 “Sistema local de infraestructuras
de redes de servicios — Red de telecomunicaciones” se indica el trazado de las conducciones que
conforman la red.

5.10.- Gestion de residuos sdélidos urbanos

La ordenaciéon prevé un punto de recogida de residuos, con separacién de organicos e
inorganicos, con una capacidad de 3.200 litros en el punto inorganico, mientras la capacidad en
el punto organico queda cubierta por dos contenedores de 360 litros cada uno. Ademais se
propone un punto selectivo para la recogida de papel/cartén y vidrio, con contenedores de 3
metros cubicos de capacidad. Todos los contenedores se plantean enterrados, resultando una
capacidad de recogida total en el sector:

- Capacidad Recogida Inorganica = 3.200 | = 3.200 litros
- Capacidad Recogida Organica =360 | x 2 = 720 litros
- Capacidad Recogida Papel =3 m3 x 1 = 3.000 litros

- Capacidad Recogida Vidrio =3 m3 x 1 = 3.000 litros

Dichas capacidades y ubicacidn se estiman suficientes, segun los criterios del Consorcio de las
Marifias, para las 27 viviendas y usos compatibles que se van a desarrollar en el sector.
Superando las previsiones de célculo contenidas en la resolucidn del 28 de octubre de 1998, de
la Secretaria General de la Conselleria de Medio Ambiente de la Xunta de Galicia, por la que se
acuerda hacer publica la adaptacion del Plan de Gestidon de Residuos Sélidos Urbanos (DOG no
225, del 19 de noviembre de 1998), rectificado de acuerdo con el DOG no 246, del 22 de
diciembre de 1998.

Partiendo de las siguientes premisas:

- Generacion de 0,9 kg/hab./dia.

- Necesidad de acumular residuos de 2 dias.

- Densidad de los residuos en el contenedor: 0,2 kg/litro.
- Coeficiente de pérdida de capacidad: 1,3.

En consecuencia, la necesidad de contenedores sera:
- 0,9 kg/hab./dia x 2 dias x 1 litro/0,2 x 1,3 = 11,7 litros/hab.

Segun las condiciones de urbanizacion del presente Plan Parcial y con una media por vivienda
de 3,5 habitantes seria:

- 11,7 litros/hab. x 27 viviendas x 3,5 hab./vivienda = 1.105,65 litros

Considerando que el 75% de los ciudadanos colaborardn en la recogida selectiva de residuos;
que se seleccionaran papel y vidrio, ademas de la fraccién seca que lleva metales, plastico y
otros, y teniendo en cuenta que los residuos contienen por término medio un 19,56% de papel,
un 21,21% de fraccidn seca y un 6,29 % de vidrio, las cantidades recogidas en el sector seran:

- Papel: 1.105,65 litros x 0,1956 x 0,75 = 162,20 litros
- Fraccién seca: 1.105,65 litros x 0,2121 x 0,75 = 175,88 litros
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- Vidrio: 1.105,65 litros x 0,0629 x 0,75 = 52,16 litros
- Resto residuos: 1.105,65 litros x (0,5294 x 0,75 + 0,25) = 715,41 litros

La dotacién prevista en el plan cumple holgadamente con las necesidades volumétricas de
contenedores destinados a recogida de residuos.

Los modelos de contenedores, que se definiran con total precisién en el correspondiente
proyecto de urbanizacién, seran totalmente enterrados, emergiendo Unicamente una
plataforma con un buzdén por el que se introduciran los residuos. Dicho buzdén, en acero
inoxidable, ird debidamente sefializado con el residuo correspondiente y los escudos del
Consorcio de las Marifias y del Ayuntamiento de Oleiros.

Los equipos enterrados deben tener certificados I1SO 9001 de calidad e ISO 14001 de medio
ambiente y EMAS. Deberdn estar adaptados a la maquinaria de recogida en disposicién del
Consorcio de las Marifias, de tipologia hidraulica para la recogida inorgéanica/organica y de
elevacion con calle para las recogidas selectivas de papel/carton y vidrio. Cumplirdn con todas
las condiciones de accesibilidad de vehiculos de recogida, seguridad para los trabajadores,
higiene, estanqueidad, y demas requisitos regulados en las correspondientes normativas.

La parte superior del pavimento de los contenedores enterrados sera de material antideslizante
y el cuerpo y todas las piezas y uniones que los conforman seran en acero galvanizado en caliente
o ANSI 316, admitiéndose el uso de polietileno de alta densidad (PELHD).

Los contenedores de organico serdn de carga trasera, mientras los inorganicos seran de recogida
lateral. Contardn con sistemas de trampilla de facil acceso al fondo para limpieza vy
mantenimiento, y se alojaran, todos ellos, en camaras de hormigdn, in situ o prefabricado.
Dichas camaras deberan estar perfectamente impermeabilizadas para evitar filtraciones y
garantizar su estanqueidad.

Los contenedores quedaran integrados en el viario, completamente a nivel de calzada o acera,
sin rampas ni escalones. El sistema de cierre deberd ser totalmente hermético, para evitar la
entrada de agua de lluvia o baldeo, prohibiéndose de manera expresa las juntas de goma con
mantenimiento periddico. Asi mismo, contaran con un sistema de drenaje que extraiga el exceso
de agua de lluvia al exterior de la cdmara, y un sistema de desaglie para eliminar los liquidos
lixiviados que originen los residuos.

En todo caso se respetardn las determinaciones del PXOM contenidas en su Titulo Ill, capitulo
VII, Normas de Urbanizacién, y demas determinaciones contenidas en la ordenanza municipal
para redaccién de proyectos de urbanizacion, control de las obras y recepcién de éstas en el
Ayuntamiento de Oleiros.

En el plano 15058 PP_SUND30 202405 AD PORD_02SLIC “Sistema local de infraestructuras de
redes de comunicacién” se indica el trazado, y las caracteristicas de las areas que conforman la
red de gestion de residuos sélidos urbanos.
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6.- APROVECHAMIENTO TIPO

6.1.- Calculo del aprovechamiento tipo

El PXOM del ayuntamiento de Oleiros, a los efectos del calculo del aprovechamiento tipo parte
de la base de que cada sector de suelo urbanizable no delimitado constituye un area de reparto
independiente, resultando:

SUND-30. Edificabilidad de la zona: 0,20 m2/ m2 distribuida en los siguientes usos:

- Vivienda unifamiliar libre 0,1749 m2/ m2
- Vivienda colectiva de proteccion 0,0231 m2/ m2
- Uso terciario-comercial 0,0020 m2/m2

Teniendo en cuenta la pertenencia del sector al distrito Santa Cruz-Dorneda, respecto a este uso
caracteristico, el PXOM define los siguientes coeficientes:

- Vivienda colectiva libre 1

- Vivienda colectiva de proteccion 0,70
- Vivienda unifamiliar libre 0,85
- Terciario en edificio exclusivo 0,95

Teniendo en cuenta que el uso caracteristico de este sector es el residencial unifamiliar libre, se
ponderardn los valores establecidos en el PXOM de manera que los valores resultantes seran:

- Vivienda unifamiliar libre 1
- Vivienda colectiva de proteccion 0,8235
- Terciario en edificio exclusivo 1,1176

Edificabilidad expresada en m2 de uso caracteristico de vivienda unifamiliar libre:
(0,1749 x 1) + (0,0231 x 0,8235) + (0,0020 x 1,1176) = 0,19615 m2/ m2 = EUC

CUADRO RESUMEN

PARAMETROS URBANISTICOS SECTOR SUND-30 “A FERRALA”
AG Area de gestién AB+SGA 23.037,15 m2
Sistema general adscrito (Parque
SGA Metropolitano de Lidns ZV-5) 2.282,96 m2
AB Area bruta del sector 20.772,63 m2
SVE Sistema 'V,IaI’IO existente (se mantiene en la 18,44 m2
ordenacion)
AN Area neta del sector AB-SVE 20.754,19 m2
AR Area de reparto AAT-SVE 23.037,15 m2
EP Edificabilidad total AN x 0,20 m2/m? 4.150,84 m2
Plan parcial del SUND-30 Concello de Oleiros
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Oleiros
PARAMETROS URBANISTICOS SECTOR SUND-30 “A FERRALA”
AUC Aprovecha'mlento lucrativo total en uso AN x EUC 4.070,97 m2
caracteristico
Uso caracteristico Resid. unifamiliar libre
Aprovechamiento tipo uso caracteristico AUC/ AR 0,17671 m2 / m2

En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo de cada drea de reparto se determinard
dividiendo el aprovechamiento lucrativo total, expresado en metros cuadrados edificables del
uso caracteristico, por la superficie total del area, incluyendo los sistemas generales
pertenecientes a la misma, con exclusion de los terrenos afectos a dotaciones publicas de
caracter general o local existentes en el momento de la aprobacidn del plan general que se
mantengan. En este caso, se obtiene un valor del aprovechamiento tipo de 0,17671 m?/m?2.

6.2.- Asignacion del aprovechamiento tipo

La distribucion de aprovechamiento para el sector se expresa a continuacion, siendo el
aprovechamiento de derecho de los propietarios del sector el 90% del aprovechamiento de

hecho.
APROVECHAMIENTO DE HECHO (100%) 4.070,97 m2 uc
APROVECHAMIENTO DE DERECHO (90%) 3.663,88 m2 uc
CESION AL CONCELLO (10%) 407,10 m2 uc
EXCESO DE APROVECHAMIENTO 0,00 m2 uc

7.- OBSERVANCIA DE LOS OBJETIVOS DE DESARROLLO URBANISTICO SOSTENIBLE.

a) Patrimonio cultural.
El catdlogo de elementos protegidos del PXOM no contempla ninglin elemento en el entorno.

Por otro lado se ha analizado el entorno y no se han detectado elementos que merezcan ningun
tipo de proteccion patrimonial.

Aun asi los criterios expuestos a la hora de disefiar la ordenacidn, han sido el de minimizar la
presencia de las edificaciones, potenciando la zona verde de borde y edificando en base al
gradiente descendente desde el interior al exterior.

b) Paisaje

La ordenacién que propone el plan parcial se integra de manera harmdnica en el territorio. Las
medidas de integracidon en el entorno ya se avanzaron en el punto de integracion de las
cuestiones planteadas y que se pueden resumir en las siguientes: conservacion de la masas
arbdreas existentes; limitacion y fraccionamiento del volumen maximo de las viviendas;
regulacién de la paleta de materiales y colores a emplear; regulacién de alturas maximas;
condiciones de integracion para los cierres.
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Por otro lado en el apartado especifico del presente plan parcial se analiza la integracion de la
ordenacion con los elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion.

Como cuestiones concretas:

1.- Se pretende que la actuacién no altere de manera sustancial la harmonia del paisaje de borde
urbano en el que se asienta.

2.- Se procura que los movimientos de tierra derivados de la urbanizacién sean minimos
adaptando los trazados viarios a las lineas de pendiente minima.

3.- Normativamente se limitan los volimenes maximos de las edificaciones y sus alturas. Se
impone el fraccionamiento de las edificaciones y una paleta de colores y materiales.

4.- Se regulan los cierres para evitar apantallamientos visuales.

5.- Se mantienen las especies arbdreas existentes y las nuevas intentan minimizar el impacto de
las edificaciones en el entorno. En todo caso, tanto en las nuevas plantaciones arbdreas como
en los cierres vegetales se empleardn especies autdctonas.

c) Ocupacion del territorio

El plan parcial contempla una ocupacidn del territorio desigual, concentrando la edificacion en
determinadas zonas con la finalidad de liberar las zonas de borde en contacto con el suelo
rustico.

d) Patrimonio natural

No existen en el dmbito ni en sus inmediaciones espacios naturales protegidos ni habitats
considerados como prioritarios por la directiva europea habitat.

e) Movilidad

Se estima que este ambito genere un trafico aproximado de 10 automadviles por hora, lo que
representa una intensidad muy baja.

Este trafico desemboca directamente en la calle A Ferrala, suficientemente dimensionada para
acoger sin mayores problemas este trafico.

El sistema viario al que se conecta el dmbito, de titularidad provincial, tiene, por lo tanto
capacidad suficiente, para acoger el desarrollo previsto.

Ya en el interior del ambito se plantea un viario con una urbanizacién uniforme con poca minima
segregacion de traficos, con urbanizacidn tipo peatonal, con la finalidad de pacificar el tréfico
rodado.

Con la intencidn de integrar de una manera mas adecuada los recorridos peatonales que se
generan en el ambito, se propone la prolongacidn de estos con los existentes en el suelo rustico
circundante.

f) Ciclo hidrico
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El ambito no esta afectado por ninguna corriente de agua ni su zona de policia

El abastecimiento de agua tal y como se indica, tanto en el PXOM como en el plan parcial, se
considera suficiente. No obstante la empresa municipal concesionaria del servicio emitira
informe vinculante al respecto.

El saneamiento tanto de pluviales como de fecales se encuentra en las mismas condiciones.

Por lo que respecta a las escorrentias naturales, las obras de urbanizacion, debido a su minima
intervencién y a su disposicidn, no las modifican. Ademds se impondra en la normativa la
obligacion de que el proyecto de urbanizacion no modifique las escorrentias naturales del
terreno.

La zona a urbanizar esta constituida por el viario y las zonas verdes.

En las zonas verdes se conservard la naturalidad y las zonas pavimentadas seran las minimas
para generar una red de senderos accesibles. Esta opcidon se incluird en el apartado
correspondiente de la normativa garantizando la escorrentia natural de los terrenos.

Se conservan las escorrentias naturales existentes en el ambito.
g) Sociedady economia

El plan parcial efectua las reservas de suelo para dotaciones urbanisticas en los lugares mas
adecuados para satisfacer las necesidades de la poblacién, de cara a asegurar su accesibilidad
universal, funcionalidad e integracién en el entramado urbanistico existente.

h) Ciclo de materiales

Teniendo en cuenta que se lleva a cabo una urbanizacién minima, con una minima alteracién
topografica, constituida por unos viales de dimensiones estrictas y una zona de aparcamiento
para dar estricto cumplimiento a la legislacion vigente, se entiende que el plan parcial fomenta
la reducciéon del consumo de materiales y de produccién de residuos.

i) Atmosferay cambio climatico
La zona a urbanizar estd constituida por el viario y las zonas verdes.

El mantenimiento del estado de los terrenos y vegetacion en las zonas verdes contribuye a la
mejora de las condiciones atmosféricas y a la reducciéon de emisiones contaminantes y gases
efecto invernadero. En la zona verde se conservara la naturalidad y las zonas pavimentadas
seran las minimas para generar una red de senderos. El ambito cuenta con una dotacién de
arbolado elevadisima con respecto a las dotaciones requeridas por el RLSG.

En la normativa se promueve la reduccién de la contaminacidn luminica tanto en las zonas a
urbanizar como en la zona residencial.

j) Energia

El plan parcial, en el apartado correspondiente, cuantifica las necesidades de energia eléctrica
qgue seran necesarias en el ambito a techo de edificabilidad concluyendo que tan solo sera
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necesaria la ejecucién de un centro de transformacion para el desarrollo previsto. No obstante
serd preceptivo el informe de la compaiiia suministradora.

En la normativa, paro el uso residencial se promovera el ahorro energético y el empleo de
energias renovables.

También se impondra en la normativa, en lo referente a los proyectos de urbanizacion el empleo
de sistemas de alumbrado exterior de mayor eficiencia, menor consumo y menor contaminacion
luminica.

7.1. Justificacion de medidas para favorecer la eficiencia en la gestion de recursos y en el
ahorro energético

Para disminuir el consumo energético en las futuras edificaciones, se evitara la utilizaciéon de
instalaciones que utilicen combustibles fdsiles (petréleo, gas natural, carbdn, .. );
sustituyéndolas por instalaciones que utilicen energias renovables (aerotermia, geotermia,
solar, biomasa, ... ), consiguiéndose un respeto medioambiental, al no producirse gases de
efecto invernadero, causantes del cambio climatico, sin riesgos para la salud al no existir
emisiones contaminantes y sin riesgo de agotamiento.

7.2. Estudio para la prevencion de la contaminacion acustica

El articulo 56 del PGOM indica en su apartado 8 lo siguiente:

“El planeamiento de desarrollo de cada sector de suelo urbanizable contendrd sendos Estudios
para la prevencion de las contaminaciones acustica e electromagnética en su dmbito, en la
medida en que sea de aplicacion”.

En este sentido, se incorpora el “Estudio para la prevencion de la contaminacion acustica y
electromagnética” en anejo independiente adjunto al presente Plan Parcial.

7.3. Estudio para la prevencién de la contaminacién electromagnética

Con respecto a necesidad de realizar un Estudio Electromagnético al que hace referencia el
articulo 56 del PGOM, hay que sefialar que, tal como se indica en el apartado 6.7 del “Estudio
para la prevencion de la contaminacién acustica y electromagnética”, que se incorpora en anejo
independiente adjunto al presente Plan Parcial, en la zona del ambito del plan no existen
ninguna infraestructura eléctrica, ni lo suficientemente préoxima como para tener que considerar
su influencia. Las infraestructuras radioeléctricas existentes no estan localizadas en las
inmediaciones del plan ni a distancia suficiente como para tener en consideracion su influencia,
por lo que puede considerarse que no existe contaminacion de este tipo.

Dentro del sector no se va a localizar ninguna instalacion que cambie la actual situacion. Se
entiende que toda la instalacién localizada en el drea de influencia del sector en la actualidad,
estd dentro de la legalidad y cumple con la normativa especifica de aplicacion. Por todo ello, el
presente Plan Parcial cumple con lo establecido en el articulo 56.8 do PGOM en cuanto a la
contaminacidn electromagnética
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8.- RELACION DE LA ORDENACION CON EL ENTORNO.

El plan parcial se inserta en un contorno de borde urbano con los siguientes condicionantes de
borde:

Zona norte: Suelo rustico con formacidn boscosa de repoblacidn.

Zona sur este y oeste: suelo urbano ordenado mediante vivienda unifamiliar con un grado de
consolidacion por la edificacidon elevado (casi completo) y un grado de urbanizacién desigual,
mayoritariamente deficiente.

Tal y como se indicé en el apartado 2 de la presente memoria se lleva a cabo una redelimitacién
del dmbito de cara a mejorar las relaciones de la ordenacién con el entorno.

Por lo que respecta a las condiciones del entorno ya se aclard suficientemente que la vivienda
unifamiliar propuesta en la ordenacidn se concentra en los bores del suelo urbano, intento
liberar el borde del ambito que linda con el suelo rustico.

La posicidon de una de las zonas verdes contribuye a la integracion de la ordenacién con el borde
del suelo rustico.

La otra zona verde se sitla en una posicion central para proporcionar un mejor servicio a la
poblacién que vaya a ocupar este ambito.

La edificacién colectiva se ubica en la zona e contacto con la mds urbanizada y consolidada en el
entorno de la rua A Ferrala.

9.-JUSTIFICACION DE LA CONEXION CON LOS SISTEMAS GENERALES Y LOCALES
EXTERIORES.

Los sistemas locales de dotaciones estan constituidos por una parcela de equipamiento y dos
parcelas destinadas a zonas verdes. Un de las zonas verdes se situa en continuidad con el suelo
rustico circundante para mejorar tanto la conectividad como integracion de la ordenacion con
el entorno.

El sistema local de equipamientos se sitUa en la parte central para proporcionar un servicio mas
adecuado a la futura poblacién del ambito.

Como sistemas generales dotaciones se prevén dos parcelas en el parque metropolitano de
Lians (ZV-5) y una en el interior del sector destinada a equipamiento.

Como no puede ser de otra manera, por el tamafio de las parcelas, la de equipamiento se situa
en continuidad con la de dmbito local a la que se aludia en el parrafo anterior.

La de zonas verdes se sitla dentro de un ambito mayor, el parque metropolitano de Lidns por
prescripcidon del PXOM.

El sistema viario tiene su continuidad con el sistema general viario a través de un viario local
trazado en suelo urbano que debera ser ampliado hasta recoger la totalidad del espacio entre
alineaciones previsto en el PXOM.
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El plan parcial, gracias a la amplitud de las alienaciones fijadas en el suelo urbano, disefia enlaces
adecuados de este con la calle A Ferrala.

En el apartado correspondiente de la presente memoria, referente al andlisis de la movilidad se
aclara la suficiencia del sistema general viario circundante al ambito para acoger los incrementos
de tréfico provocados por esta actuacion.

Los sistemas generales de infraestructuras discurren en su totalidad por la calle A Ferrala, no
siendo necesario ninguin tipo de refuerzo segin lo especificado en los apartados
correspondientes de la presente memoria y en los informes emitidos por las compaiiias
suministradoras. Tan sélo seria necesaria la ampliacion de la linea eléctrica de media tensidn
hasta el punto de conexion

10.- JUSTIFICACION DE QUE LOS SISTEMAS GENERALES SATISFACEN LAS
NECESIDADES DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS.

La necesidad de abastecimiento, saneamiento, suministro de energia eléctrica, gas y otros
servicios asi como la capacidad de los sistemas generales fue evaluada en los apartados 5.4. a
5.9., extrayendo las siguientes conclusiones:

- El abastecimiento de agua es suficiente y proporciona caudal y presién suficiente
para la actuacidn proyectada. A salvo del informe que tenga que emitir la compaiiia
suministradora.

- Existe posibilidad de conexidén con la red de saneamiento de fecales y esta estd
suficientemente dimensionada para las necesidades de desarrollo del dmbito a salvo
del informe que tenga que emitir la compafiia suministradora.

- El abastecimiento de electricidad deberd realizarse desde las lineas de media
tensién que discurren al oeste del sector, a salvo del informe que tenga que emitir
la compafia suministradora. Serda necesaria la colocacién de un centro de
transformacion en el interior del ambito.

- Existe rede de gas en el punto de conexién del sector con la calle A Ferrala.

- Lared de telecomunicaciones es adecuada.

11.- JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES EXIGIDAS A LAS RESERVAS DE SISTEMAS
LOCALES DE ESPACIOS LIBRES, EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS DE
COMUNICACION, Y REDES DE SERVICIOS (ARTICULOS 70 A 76 DEL RLSG)

- Zonas verdes

Se contemplan dos zonas verdes publicas, computables a efectos legales, codificadas como DOT-
EL1 y DOT-EL2 que cumplen con las siguientes condiciones del RLSG: tienen garantizado buenas
condiciones de soleamiento; se pueden plantar especies vegetales en el 100% de su superficie;
por su posicién prestan el mejor servicio a las personas residentes y usuarias; no resultan
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residuales; se podran dotar de mobiliario urbano y ajardinamiento adecuados. La zonas DOT-
EL2 tienen la consideracién de jardin segun el RLSG, pues cuentan con una superficie superior a
1.000 m2 y admite la inscripcidn de una circunferencia de didmetro superior a 30 m con un
ancho superior a 15 m. La DOT-EL1 tiene la consideracion de drea de juegos pues cuenta con
una superficie superior a 200 m2 y admite la inscripcién de una circunferencia de didmetro
superior a 12 m con un ancho superior a 10 m.

El plan parcial non contempla ningun espacio libre de los recogidos en el articulo 70 del RLSG.

- Equipamientos

Dada la posicién que ocupa el sector de suelo urbanizable el equipamiento se englobara dentro
de los usos que el RLSG define como dotacional multiple. La parcela se codifica como EQL1.

- Sistema de infraestructuras de comunicacién.

El sistema de comunicaciones cumple con lo indicado en la legislacion vigente en materia de
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, tal y como se acredita en el apartado 5.3.
de la presente memoria.

En los viarios propuestos, codificados como DOT-IC1 a DOT-IC7, existe un equilibrio entre
trazado y relieve natural de los terrenos de manera que los movimientos de tierras resultan
minimos, minimizando el impacto paisajistico. Por otra parte las pendientes no resultan
excesivas y cumplen con lo indicado en la legislacidn sobre accesibilidad.

Las areas peatonales estan perfectamente diferenciadas del transito rodado.

- Dotacidn de aparcamiento.

Las plazas de aparcamiento se localizan todas ellas vinculadas al viario en espina. Vinculadas al
viario se pueden localizar hasta 33 plazas publicas. Vinculadas a estas plazas se ejecutara la
dotacion pertinente de arbolado con la siguiente proporcién: un arbol por cada tres plazas de
de aparcamiento en espina.

Las plazas de aparcamiento en espina tienen una dimensidn de 2,50 X 5,00 m. Se reserva la
dotacidon minima de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida.

- Infraestructuras de servicios.

Las empresas suministradoras emitiran informe sobre la suficiencia de las infraestructuras de
servicios existentes.

El plan parcial recoge el trazado de las redes de abastecimiento de agua y eléctrico, saneamiento
de fecales y pluviales, red de gas, telecomunicaciones y alumbrado publico, cuantificando, de
ser el caso, sus demandas.

Se prevé un sistema separativo para la red de saneamiento. La ejecucion de alcorques en el
viario serd tal que facilite el drenaje natural de los terrenos.
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12.- INTEGRACION DE LA ORDENACION CON LOS ELEMENTOS VALIOSOS DEL PAISAJE
Y DE LA VEGETACION.

El RLSG recoge:

“Articulo 168. Determinaciones para la integracion de la ordenacion con los elementos del
paisaje y de la vegetacion

1. El plan parcial deberd desarrollar las medidas que considere necesarias para garantizar la
integracion de la ordenacion propuesta en el paisaje.
A tal efecto, el plan parcial incorporard un estudio del paisaje urbano que genera en relacion con
el medio en el que se inserta, analizando entre otros elementos:

a) La topografia y la adaptacion de la ordenacion a la misma.

b) La conservacion, si es el caso, de elementos vegetales existentes.

c) La relacion con los elementos relevantes del paisaje del entorno.

2. Asimismo, deberd establecer las determinaciones necesarias para garantizar el cumplimiento
de las normas de aplicacion directa contenidas en el titulo Ill, asi como de las establecidas por la
normativa vigente en materia de paisaje.

3. En los casos concretos en los que existan en el dmbito corrientes de agua de escasa entidad
que queden integradas en el sistema de espacios libres y zonas verdes del suelo urbanizable, se
mantendrdn su curso y sus caracteristicas naturales, procurando conservar la vegetacion de
ribera”.

Las formaciones vegetales presentes en el ambito y sus alrededores, constituyen diferentes
etapas de regresion o degradacion del bosque caducifolio que se corresponde con la vegetacion
climax de la zona.

La mayor parte del ambito estd ocupado por masas arbdreas procedentes de repoblacion,
especies Pinus pinaster y Eucaliptus globulus, y puntualmente algun carballo (Quecus robur), los
cuales se respetaran en lo posible en la ordenacién, manteniendo aquellos que se sitien en los
espacios libres del sector.

La topografia del ambito SUND-30 es sensiblemente llana en gran parte del ambito, siendo el
centro el punto mas alto y descendiendo de manera moderada hacia los lindes noroeste, noreste
y este. A la zona central del ambito se llega ascendiendo ligeramente desde el viario de acceso
(Rua da Ferrala). El ambito se circunscribe en un entorno de rururbanizaciones, con una alta
antropizacion del paisaje con tipologia de ciudad jardin, en el cual quedan pequefios rodales de
especies de crecimiento rapido (pinos y eucaliptos) y de forma residual pies dispersos de laurel
robles, sauces y algunos pies de arboles frutales. Estamos por tanto en un espacio cuasi urbano
0 con una alta ocupacién del territorio y por tanto el paisaje es mas de tipo urbano que rural,
habiendo desaparecido los mosaicos rurales de viviendas y zonas agricolas, ahora practicamente
inexistentes excepto alguna vivienda tradicional que existe en las inmediaciones y en la cual
pervive alguna pequefia huerta o cortifia de autoabastecimiento. Existe un nico camino publico
por el interior del ambito, que partiendo de la Rua da Ferrala entra en la zona y se divide en
forma de “V” dando servicio a varias de las unidades parcelarias existentes.
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La realidad es que el paisaje tal y como se percibia ha sido colononizado por viviendas tipo
segunda residencia y a dia de hoy se encuentra dificilmente reconocible, quizds de forma
residual en algln punto de este territorio en cual todavia subsisten pequefios soutos y rodales
de frondosas entre repoblaciones de especies de crecimiento rapido, pero ya fuera del ambito
estudiado del SUND-30 del PXOM de Oleiros. Entendemos por tanto, que si se realiza una
transformacion ordenada y racional de este espacio, con una clara vocacién de rururbana,
manteniendo en las zonas libres los de mayor porte que ayudarian a integrar paisajisticamente
las construcciones. Es perfectamente viable su desarrollo dada la elevada antropizacion de la
qgue ha sido objeto y cuya funcién entendemos debe de ser el desarrollo de viviendas con
tipologia ciudad jardin.

No existen elementos relevantes del paisaje del entorno dentro del &mbito del plan parcial que
puedan ser alterados por el mismo.

El uso del suelo, de su urbanizacién y edificacién proyectados por el plan, se adaptan a las
caracteristicas naturales y culturales del entorno, respetando sus valores.

Las construcciones e instalaciones previstas se adaptan al ambiente en el que estan situadas.

No se proyecta la realizacion de construcciones en lugares inmediatos a un edificio o a un
conjunto de edificios de cardcter histdrico o tradicional

La configuracion de las edificaciones, asi como de los cierres proyectados (que se definen
manteniendo las condiciones y caracteristicas reguladas en el PXOM) no limitaran el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, ni romperan la armonia del paisaje, ni desfiguraran
la perspectiva propia del mismo, ni limitardn o impediran la contemplacién del conjunto.

En el ambito del plan parcial no existen caminos de trayecto pintoresco ni perspectivas sobre
conjuntos urbanos de caracteristicas histéricas o tradicionales que deban ser objeto de especial
atencion.

La tipologia de las construcciones y los materiales y colores empleados favoreceran la
integracién en el entorno inmediato y en el paisaje.

Las construcciones presentaran todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminadas.

No se permite la publicidad estatica cuyas dimensiones, emplazamiento o colorido no cumpla
las anteriores prescripciones.

No existen zonas de flujo preferente ni dreas amenazadas por graves riesgos naturales o
tecnolégicos como explosién, incendio, contaminaciéon, hundimiento u otros analogos

No existen en el dmbito corrientes de agua de escasa entidad que queden integradas en el
sistema de espacios libres y zonas verdes del suelo

13.- ORDENACION DE LOS SUELOS DESTINADOS A SISTEMAS GENERALES.

El PXOM prevé los siguientes sistemas generales adscritos o incluidos dentro del ambito:
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Parque Metropolitano de Lians (ZV-5): 2.282,96 m2 (adscrito)
Equipamiento de sistema general DOT-EQ1: 210.98 m2 (incluido)

Con respecto al parque de Lidns, en el estudio econdmico del PXOM se imputa su obtencién ala
cesion par parte de los propietarios del suelo urbanizable y su ejecucion al Concello.

La ordenacién del ambito se llevard a cabo a través del pertinente plan especial que debera
promover el Concello.

El sistema general de equipamiento, debido a su escaso tamanio, se ubica en continuidad con el
de sistema local. La ordenacidn de este sistema general no resulta necesaria, quedando para el
Concello la previsidn de edificacidn y la consecuente ordenacion de la parcela.

14.- CUMPLIMENTACION DE LA NORMATIVA SECTORIAL VIGENTE.

14.1. Servidumbres aeronauticas

La totalidad del ambito del sector SUND-30 se encuentra incluido en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de A Coruia. En la documentacion que se
adjunta en el anexo correspondiente, se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de A Corufia que afectan a dicho
ambito, y que determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todo sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.) asi
como el gélibo del viario o de la via férrea.

El dmbito se encuentra principalmente afectado por la superficie Conica, entre otras, existiendo
cota suficiente para no sobrepasar las Servidumbres Aeronauticas por las edificaciones previstas
en el presente Plan Parcial.

Segun el articulo 10 del decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas, modificado por el Real
decreto 297/2013, “la superficie comprendida dentro de la proyeccidn ortogonal sobre el terreno
del drea de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones radioeléctricas aeronduticas del
aeropuerto de A Corufia queda sujeta a una servidumbre de limitacion de actividades, en virtud
de la cual la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podrd prohibir, limitar o condicionar
actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones
aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas. Dicha posibilidad
se extiende a los usos del suelo que faculten para la implantacion el ejercicio de dichas
actividades, y abarcard, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejadas la construccion de obstdculos de tal
indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos protectores o emisores Idser que puedan crear peligros o
inducir a confusion o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de grandes superficies y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramientos.
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d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad da fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacion o el funcionamiento de fuentes de
radiacion no visible o la presencia de objetos fijos o mdviles que puedan interferir en el
funcionamiento de los sistemas de comunicacidn, navegacion y vigilancia aeronduticas
o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacion o el funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.”

Cualquier emisor radioeléctrico o de otro tipo de dispositivo que pueda dar origen a radiaciones
electromagnéticas, perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronduticas, aunque no vulneren las superficies limitadoras de obstaculos,
requerira de la correspondiente autorizacidn conforme a lo previsto en articulo 16 del Decreto
584/72 de servidumbres aeronduticas. En el mismo sentido, debera indicarse que, dado que las
servidumbres aeronduticas constituyen limitaciones legales del derecho de propiedad en razén
de la funcidn social de esta, la resolucidn que a tales efectos se hara no generara ningun tipo de
derecho indemnizatorio.

Al encontrarse la totalidad del dambito del sector SUND-30 incluido en las Zonas y Espacios
afectados por las Servidumbres Aeronduticas Legales, correspondientes al Aeropuerto de A
Coruiia, la ejecucion de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, medios necesarios para la construccion (incluidas las calles de construccion
y similares) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por el Real
Decreto 297/2013.

14.2. Zonas de proteccion de la carretera y linea limite de edificacion.

El &mbito objeto de plan parcial (sector SUND-30 ) tiene proyectado su acceso a través de la
carretera que va de “Oleiros a Coruxo de Arriba “ (DP-5811), denominada calle A Ferrala, de
titularidad provincial.

Se analiza el desarrollo del dmbito respecto a las servidumbres de carreteras definidas en la Ley
8/2013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia y el Decreto 66/2016, de 26 de mayo, por el que
se aprueba el Reglamento general de carreteras de Galicia.

En la normativa sefalada se establece que “para la proteccién del dominio publico viario y la
debida prestacion del servicio publico viario, ademas de la zona de dominio publico, se
establecen las zonas de proteccién de la carretera denominadas de servidumbre y de afeccion,
asi como el trazado de la linea limite de edificacion (articulo 38.1 LCG)” y que “En los tramos
urbanos de las carreteras no se establecen ni zonas de proteccion de la carretera ni linea limite
de edificacion (articulo 38.4 LCG).
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En la documentacién gréfica del presente documento, se representan las lineas delimitadoras
de las zonas de servidumbre y de afeccion de la carretera asi como la linea limite de edificacion.

Al margen de la parte correspondiente al vial de acceso y conexidon con el nuevo ambito a
desarrollar, y debido a la distancia existente con la carretera DP-5811, ninguna parte del ambito
se ve afectada por la linea limite de edificaciéon

Respecto al resto de zonas de proteccidn de carreteras, sélo una pequefia area del ambito se
ve afectada por la delimitacion de la zona de afeccidn, en la parte suroeste del mismo.

14.3. Legislacidon vigente en materia de incendios forestales

El articulo 23 de la Ley 3/2007, de 9 de abril, de prevencion y defensa contra los incendios
forestales de Galicia en la redaccion dada por la Ley 7/2012, de 28 de junio, de montes de Galicia
fija, para nuevas urbanizaciones, una faja perimetral de proteccion de 30 metros de ancho
dentro de la misma propiedad, alrededor de la urbanizacidn, edificacion o instalacidn.

Ademas se fija la franja de gestidn de biomasa de 50 m hacia el exterior de la nueva urbanizacién.

El articulo 23 fue modificado por la Ley 9/2017, eliminando la franja interior de 30 m, quedando
como sigue:

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico deberdn tener en cuenta la evaluacion

de riesgo de incendio forestal, en lo que respecta a la zonificacion del territorio y a las

zonas de alto riesgo de incendio que constan en los planes de prevencion y defensa
contra los incendios forestales de distrito.

2. Las nuevas instalaciones que se construyan de acuerdo con las disposiciones que se
establezcan en su normativa especifica para la construccion que le servirdn de base para
obtener el correspondiente titulo habilitante municipal destinadas a explotaciones
agricolas, ganaderas y forestales y las viviendas vinculadas a estas, asi como las nuevas
urbanizaciones y edificaciones para uso residencial, comercial, industrial o de servicios

resultantes de la ejecucion de planes de ordenacion urbanistica que afecten a zonas de

monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad inmediata con la trama

urbana y que resulten colindantes con monte o con zonas de influencia forestal, tendrdn
que cumplir con lo dispuesto en el articulo 21.

3. La responsabilidad de la gestion de la biomasa vegetal corresponderd a la persona

propietaria _de los terrenos edificados, que dispondrd de una servidumbre de paso

forzosa para acceder a la faja establecida. Este acceso se llevard a cabo durante el
tiempo estrictamente necesario para la labor de gestion de la biomasa por el punto
menos perjudicial o incomodo para los terrenos gravados y, si fuera compatible, por el
mds conveniente para la persona beneficiaria.

La retirada de especies arbdreas se realizard por las personas propietarias de las mismas.

El cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este niumero se entiende sin perjuicio
del derecho de las personas titulares del derecho de aprovechamiento de los terrenos
gravados por la servidumbre de paso forzosa o de las personas propietarias de los
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drboles retirados a reclamar de la persona propietaria de los terrenos edificados, en la
via jurisdiccional que corresponda, la correspondiente indemnizacion por los dafios y
perjuicios sufridos, incluido el lucro cesante.

4. En caso de urbanizaciones y edificaciones para uso industrial, deberdn disponer de

forma perimetral de una red de hidrantes homologados para la extincion de incendios o,

en su _defecto, de tomas de agua, de acuerdo con lo que se establezca

reglamentariamente en la normativa especifica para la construccion.

5. Los promotores y promotoras de nuevas edificaciones habrdn de presentar ante la
Administracion municipal un proyecto técnico de prevencion y defensa contra incendios
forestales que garantice el cumplimiento de lo que establece la presente ley y la
normativa que la desarrolla, asi como el cumplimiento del plan municipal de prevencion
y defensa contra incendios forestales, en su caso.

6. En caso de incumplimiento de la gestion de la biomasa vegetal, corresponderd al
ayuntamiento su realizacion, acudiendo a la ejecucion subsidiaria de acuerdo con lo
establecido en el articulo 22, sin perjuicio de la instruccion del correspondiente
expediente sancionador.

En la redaccidn dada por la ultima modificacion, Ley 3/2018, tampoco se recoge esta franja, que
serd sustituida por la colocacién estratégica de hidrantes. También queda claro que seran los
promotores de la urbanizacion los que gestionaran la biomasa, en la franja de 50 m, para lo cual
tendran servidumbre de paso a las fincas colindantes.

El plan parcial tiene continuidad inmediata con la trama urbana por lo que no resulta de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 21 de la preciada Ley.

El plan parcial contempla una red de hidrantes perimetral o tomas de agua perimetrales.

La comisidon urbanistica A Ferrala se obliga a la gestion de la biomasa como deber
complementario al mantenimiento de la urbanizacién a que se refiere la legislacion vigente.

14.4. Justificacidon de la adaptacion a las determinaciones del Plan de Ordenacidn del Litoral

de Galicia (POL)

El Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia recoge:
“Articulo 1, objeto:

El Plan de Ordenacion del Litoral de Galicia (en adelante POL) tiene por objeto, de
conformidad con lo establecido en la Ley 6/2007, del 11 de mayo, de medidas urgentes
en materia de ordenacion del territorio y del litoral de Galicia, asi como con el acuerdo
del Consello de la Xunta de 24 de mayo de 2007, establecer los criterios, principios y
normas generales para una ordenacion territorial de la zona litoral basada en criterios
de perdurabilidad y sostenibilidad, asi como la normativa necesaria para garantizar la
conservacion, proteccion y valoracion de las zonas costeras”.

“Art. 60.- Desarrollos urbanisticos
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1. Los desarrollos urbanisticos deberdn justificarse en funcion de las necesidades de
crecimiento municipal en el marco de un desarrollo equilibrado y sostenible, que el
planeamiento urbanistico deberd garantizar en coherencia con las determinaciones del
POL.

2. Unicamente se permitirdn los desarrollos urbanisticos aislados que tengan como
finalidad la recalificacion de las dreas identificadas para tal efecto en este plan, asi como
la implantacion aislada de actividades productivas, industriales, dotacionales y
empresariales de tal forma que se genere el minimo impacto sobre el territorio.

3. El planeamiento general velard porque los nuevos crecimientos urbanisticos se
formulen de forma integral, con especial atencion a la morfologia, posicion relativa y
escala de la intervencion y con modelos tipoldgicos que integren los principios, criterios
y normas generales perseguidas para cada elemento del Modelo territorial de este Plan”.

(..)

El drea sobre la que se prevé el desarrollo urbanistico del plan parcial del SUND-30 viene
recogida en el POL dentro del area de ordenacion. En concreto, el SUND-30 estd sefialado como
area de gestion dentro del citado documento.

Para el POL, el area de ordenacion (art. 65) “..se considera apta para los desarrollos urbanisticos
para cualquier tipo de asentamiento. En ella, el plan dirigird los crecimientos urbanisticos
preferentemente y siempre que sea posible, en direccion contraria a la costa y, en todo caso,
evitando la presion sobre las dreas mds frdgiles y los elementos de valor recogidos en este Plan”

En el andlisis del entorno sobre el que se desarrolla el plan se tiene en cuenta los elementos que
permitan entender el lugar para lograr que el conjunto de la actuacion sea coherente con lo
existente, consiguiendo asi la integracidn paisajistica del nuevo desarrollo.

Se realiza un analisis sistematico del lugar, que permite entender el caracter del mismo, se
identifican los elementos caracteristicos para escoger la estrategia de implantacién, se analiza
el programa para adaptarlo al lugar (y no al revés), se estudia la percepcién social del lugar y se
analiza la complementariedad estructural y funcional de los nuevos usos y construcciones con
su entorno natural y urbano

El objetivo de la ordenacion desde el punto de vista de la integracion paisajistica es minimizar
las posibles afecciones, integrar los elementos paisajisticos, valorar los aspectos caracteristicos
del paisaje, conformar en las futuras edificaciones un modelo y un lenguaje contemporaneo en
armonia con lo existente, prever medidas compensadoras de los posibles impactos derivados
de la intervencién y establecer medidas de gestidon y mantenimiento del espacio integrado en la
actuacioén.

Los criterios generales de integracidn consisten en mantener la funcionalidad ecolégica del
territorio, mantener la percepcién del relieve en su conjunto, integrar los acabados y volUmenes
de las futuras edificaciones, adecuar las actuaciones previstas a la topografia existente, evitando
en la medida de lo posible la alteracidén de las pendientes naturales, integrar los elementos de
valor preexistentes y mantener en la medida de lo posible la vegetacidn de porte arbdreo y
arbustivo, previendo la incorporacién de nuevos arboles con especies propias del lugar.
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Se justifica a continuacién la intervencién proyectada, teniendo en cuenta que es un desarrollo
urbanistico previsto en el PGOM del ayuntamiento de Oleiros, en la que se ha dado especial
importancia a la integracion paisajistica con el entorno existente.

El Plan Parcial de ordenacidon del suelo urbanizable no delimitado SUND-30 “A Ferrala”, se
desarrolla de acuerdo con las determinaciones y especificaciones de la normativa urbanistica y
de la ficha de caracteristicas del PGOM de Oleiros

El sector corresponde a un suelo urbanizable no delimitado, por lo que estd perfectamente
definido en el planeamiento de Oleiros, dentro de sus previsiones de crecimiento urbano.

El objetivo del Plan es la ordenacion del SUND-30 “A Ferrala”, de acuerdo con la LSG, con la
finalidad de contribuir al desarrollo integrado del territorio y conseguir una ciudad mas
sostenible contribuyendo a la calidad de vida y cohesidn social de la poblacién, potenciando el
patrimonio cultural, en consonancia con la vocacién de la propia LSG.

El sector se encuentra en un punto singular, préximo al ntcleo de Santa Cruz, con acceso desde
la calle A Ferrala (que comunica el nucleo de Santa Cruz con el ayuntamiento de Oleiros), dentro
de un entorno residencial mayoritariamente consolidado y cercano a edificios comerciales y
dotacionales.

Se trata del crecimiento natural de este area, para completar el tejido urbano existente con los
suelos urbanos ya consolidados, logrando en definitiva una mejora de la imagen urbana e
integraciéon con el medio. Se opta por ir ocupando el territorio con una idea integradora, con
tipologias edificatorias similares a las existentes y ordenaciones equivalentes a las previstas en
el PGOM, en continuidad con el crecimiento previsto en el mismo.

Por su posicidn, el sector a ordenar se integra en el agregado urbano limitrofe con el nucleo de
Santa Cruz, dando respuesta al hecho de constituir un elemento de macla y acabado de la
estructura urbana, consolidando el criterio de crecimiento ordenado a través de actuaciones
integradas de nueva urbanizacién, con una tipologia de vivienda unifamiliar, principalmente,
equipamientos y zonas verdes.

La forma del dmbito, la conexién del camino interior existente con el viario principal, la
existencia de edificaciones ya consolidadas dentro del mismo, el drea de suelo rustico de
proteccion forestal situado al norte y las condiciones topogréficas del terreno actual,
determinan la ordenacidon a proyectar. Asi, la estructura viaria propuesta parte del viario
existente y se configura en forma de anillo para dar acceso a las futuras parcelas. Se proyectan
los nuevos viales, teniendo en cuenta las adecuadas condiciones dimensionales y de pendiente
de los mismos, estableciendo sus rasantes para la adecuada evacuacidn por gravedad de las
futuras instalaciones, con la mayor integracidon posible sobre el terreno existente. No se
modifican las rasantes en los bordes del ambito.

Teniendo en cuenta los condicionantes, la ordenacion de la edificacién residencial se plantea
principalmente en las areas interiores asi como en las periféricas sur y oeste, proporcionandoles
la orientacion mas adecuada desde el punto de vista de la eficiencia energética. Todo el dmbito
se articula a partir de un drea verde central, que sirve como referencia y espacio de relacién,
permitiendo la continuidad del transito peatonal, que se conecta con el resto de espacios
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previstos para parcelas no edificables situadas en la zona nordeste. La conexidon entre las
parcelas destinadas a equipamiento y espacios libres (publicos y privados) genera ademas un
elemento integrador con el entorno inmediato en esta zona.

La ordenacién permite la conexidén con la masa arbdrea de suelo rustico emplazada al norte del
ambito, colindante con el mismo, evitando la colmatacidn con parcelas privadas de esta parte
del perimetro, para asi permitir la permeabilidad de espacios verdes y la conexién de areas para
uso y disfrute del mismo, y también el acceso de vehiculos puntual en caso de necesidad.

La ordenacidn planteada, ademas de permitir la conexion entre areas verdes (la interior al
ambito, de nueva creacion, y la exterior, del suelo rustico de proteccion forestal) ya sefalada,
se fija el objetivo de cumplir con las condiciones de la Ley 3/2007 de prevencién y defensa contra
incendios forestales de Galicia. Si bien no seria necesario dicho cumplimiento, debido a que el
PGOM del ayuntamiento de Oleiros no estd sujeto al cumplimiento de dicha Ley, pudiendo
acogerse al régimen transitorio previsto en la misma, se ha hecho el esfuerzo de adaptar el
planeamiento con el doble objetivo de incrementar asi el nivel de exigencia respecto a la
seguridad y de crear una ordenacidn en continuidad con el entorno inmediato, situando las
edificaciones en las areas mds consolidadas y generando nuevos espacios y areas verdes, a
manera de un corredor, integrados con las existentes.

El Plan proyecta desde su inicio la ejecucién de parcelas de servicios, destinadas a las
instalaciones comunitarias y a los contenedores de residuos, cuya disposicién permitird la
previsién necesaria en las condiciones de uso adecuadas, evitando soluciones no previstas que
condicionen la ordenacidn con posterioridad.

Se proyectan ademds areas de aparcamiento integradas en la ordenacidn, mas préximas a las
parcelas de equipamiento y zonas verdes y cuya dotacién supera el estandar minimo requerido
por la normativa.

Respecto a la ordenacion concreta de los usos residenciales, se busca integrar las futuras
edificaciones en un entorno consolidado, dentro de un crecimiento organico que evite la
colmatacidn. Se trata de plantear las edificaciones perimetrales del ambito con soluciones de
viviendas unifamiliares aisladas de planta baja y planta alta (2 alturas), con mayor edificabilidad
aquellas mas proximas al acceso, y con un bloque para viviendas residencial colectivo en
tipologia aislada (también de planta baja y planta alta ,2 alturas). Y de proponer en la zona
central del ambito otras soluciones que combinen viviendas pareadas y aisladas (que tendran
también como maximo planta baja y planta alta, 2 alturas).

La actuacién asi definida supone la ordenacién de un maximo de 27 viviendas, agrupadas en una
tipologia de vivienda unifamiliar aislada y pareada, combinada con una tipologia de un Unico
bloque residencial colectivo, de igual altura que las viviendas unifamiliares, para dar solucién a
la vivienda de proteccién; de esta forma se permite una mayor permeabilidad visual y un menor
impacto de los volimenes construidos. Esta solucion adoptada para el bloque residencial
colectivo genera un volumen adecuado para su perfecta integracién en el entorno.

Por tanto en la ordenaciéon proyectada, se hacen reconocibles las caracteristicas topograficas,
paisajisticas y ambientales del ambito a ordenar, de tal manera que la ordenacién resuelva los
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condicionantes iniciales, e integre arménicamente la solucién propuesta, sin introducir
alteraciones topograficas considerables.

Como conclusion y teniendo en cuenta que el dmbito a desarrollar estd previsto en el
crecimiento urbanistico del ayuntamiento, la ordenacion tiene especial sensibilidad en la
integracidn paisajistica en el entorno inmediato:

- Se proyecta la continuidad espacial y visual de las zonas verdes proyectadas con la masa
arbdrea de suelo rustico de proteccion forestal, situada al norte del ambito

- Se opta por proyectar las edificaciones residenciales en continuidad con el entorno
construido y con tipologias equivalentes a las que establece el propio PGOM para las
areas limitrofes; proyectando para todas las edificaciones, incluyendo el residencial
colectivo, una altura maxima de planta baja y planta alta (2 alturas). De esta manera los
volumenes resultantes de la ordenacidn seran equivalentes, se integran en el entornoy
generan la minima incidencia paisajistica.

- La ordenacidn prevé la futura distribucién aleatoria de los volimenes resultantes,
debiendo cumplir las condiciones de retranqueos minimos permitidos a todos los
linderos y a la alineacién, de manera que no se produciran edificaciones en continuidad
que produzcan efectos pantalla y si edificaciones aisladas que permitan la
permeabilidad de sol y vistas.

- Laestructura viaria propuesta parte del viario existente y se configura en forma de anillo
para dar acceso a las futuras parcelas. Se proyectan los nuevos viales, solucionando la
evacuacioén por gravedad de las futuras instalaciones, con la mayor integracién posible
sobre el terreno existente. No se modifican las rasantes en los bordes del ambito.

- Se proyectan los cierres siguiendo los criterios paisajisticos determinados en el PGOM
de Oleiros para los citados elementos. De tal manera que los cierres de parcela estaran
constituidos por una banda opaca de 0,60 m de altura maxima, pudiendo alcanzar 1,80
m de altura a base de tela metdlica u otros elementos calados en mas del 50%

- La ordenacion proyectada tiene en cuenta ademas las determinaciones establecidas en
las Directrices de Ordenacidn del Territorio (DOT), especialmente a lo referente a las
cuestiones de compatibilidad con las mismas.

14.5. Memoria justificativa del cumplimiento da normativa vigente en materia de
habitabilidad

Tal como determina el articulo 4 del decreto 29/2010, de 4 de Marzo, por el que se aprueban
las normas de habitabilidad de viviendas, los instrumentos de ordenacién urbanistica
contendran una memoria justificativa de su adecuacion a estas normas.

El Plan Parcial establece las determinaciones en temas de ubicacién y orientacion de las parcelas
destinadas a edificaciones, permitiendo desarrollar en ellas proyectos edificatorios con buenas
condiciones de iluminacién y soleamiento, asi como su idénea relacidn con el exterior. El Plan
Parcial adecua la Ordenanza de edificacion del Plan General, respetando y promoviendo los
criterios de habitabilidad del decreto 29/2010.

- La altura das edificaciones, B+1 (7 metros) es proporcionada a los espacios libres
privativos de la ordenacion.
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- Serespetaran los retranqueos que establece la ordenanza de aplicacidn.

- La propia disposicién de las parcelas garantiza la continuidad espacial y de disefio de los
espacios libres continuando los espacios libres publicos con los privados.

- Las dimensiones de estos espacios no resultan inferiores a las exigibles segun el punto
ILA.1.1 del anexo | de este decreto para los suelos sin planeamiento.

14.5.1.- I.LA.1.1. Condiciones de vivienda exterior:

a) Las viviendas deberan tener la consideracién de vivienda exterior. A estos efectos, las
viviendas deberan cumplir con las determinaciones sobre vivienda exterior definidas por el
planeamiento, relativas, como minimo, a las condiciones de los espacios exteriores a los que
podran abrirse los huecos de ventilacion e iluminacién de la estancia mayor de las viviendas.

b) En caso de que no exista planeamiento aprobado o cuando este no defina las condiciones de
vivienda exterior, la estancia mayor, en todos los casos, y como minimo otra estancia cuando la
vivienda cuente con mas de una, deberan tener iluminacién y ventilacion natural y relaciéon con
el exterior a través de:

-Calles, plazas y espacios libres publicos definidos por el planeamiento o considerados como
tales por la normativa urbanistica aplicable.

-Patios de manzana o espacios libres publicos o privados donde sea posible inscribir, fuera de la
proyeccion de los vuelos interiores, un circulo de diametro 0,7 H (siendo H la media ponderada
de la mdaxima altura de coronacién, permitida por la legislacidon urbanistica aplicable, de los
edificios que conformen el espacio libre).

c) Al menos la estancia mayor, y otra estancia cuando la vivienda cuente con mas de una,
deberan tener iluminacién y ventilacion directa a través de los espacios exteriores indicados en
los puntos anteriores de este apartado. Excepto que el planeamiento aplicable determine otra
cosa, el resto de las estancias y las cocinas de las viviendas podran tener iluminacién y
ventilacién natural y relacién directa con el exterior bien a través de dichos espacios exteriores
0 a través de los patios interiores previstos en el apartado |.B.2.

14.6. Memoria justificativa del cumplimiento da normativa vigente en materia de

accesibilidad

14.6.1. Cumplimiento de la Ley 10/2014, de 3 de diciembre, de accesibilidad y del Decreto
35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucién de la

Ley de accesibilidad y supresidon de barreras en la Comunidad Autdnoma de Galicia.

Se cumplirdn las condiciones establecidas en la Ley 10/2014, asi como en su “Disposicion
transitoria cuarta. Normativa vigente : Las normas sobre accesibilidad vigentes en el momento
de la entrada en vigor de la citada ley mantendrdn su vigencia hasta la entrada en vigor del
desarrollo normativo contemplado en ella, siempre que no se opongan a lo establecido en la
misma ni en la normativa bdsica estatal en la materia”.

A los efectos, se cumplirdan igualmente las condiciones sefialadas en el Decreto 35/2000, de 28
de enero
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Hoja resumen de cumplimento del Decreto 35/2000 (DOG 29/02/09) de desarrollo de la Ley
8/97 de accesibilidad y supresidn de barreras arquitectdnicas de Galicia.

D35/2000 - URBANIZACION Y REDES VIARIAS -

MEDIDAS SEGUN DECRETO

CONCEPTO PARAMETRO PROYECTO
ADAPTADO
AREAS DESARROLLADAS POR ANCHO LIBRE 1.80m (Con
PLANEAMIENTO INTEGRAL obstaculos puntuales 1.50m.) CUMPLE > 1,80m
ITINERARIOS RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 0,90m -
PEATONALES Base 1.1.1 PENDIENTE MAX. 10% CUMPLE < 10%

LONGITUDINAL
ALTURA MINIMA LIBRE DE

OBSTACULOS 2,20m CUMPLE > 2,20m
ANCHO MINIMO LIBRE DE .
OBSTACULOS 3,00m (Con obstaculos 2,50m) CUMPLE > 3,00m
ITINERARIOS MIXTOS PENDIENTE MAX.
Base 1.1.2 LONGITUDINAL 8% CUMPLE < 8%
ALTURA MiNIMA LIBRE DE
OBSTACULOS 3,00m CUMPLE > 3,00m
AREAS DESARROLLADAS POR
PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80m CUMPLE > 1,80m
PASOS PEATONALES -
PERPENDICULARES RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1,50m -
SENTIDO ITINERARIO .
Base 1.1.3 A PENDIENTE h/!AX 12 % CUMPLE < 12%
ANCHO LIBRE MINIMO
ACERAS 0,90m CUMPLE > 0,90m
PASOS PEATONALES 1,50m

LONGITUD MINIMA ANCHO CUMPLE > 1,50m CUMPLE >

SENTIDO DE ITINERARIO ) 0,90m LIBRE MAS EL ANCHO
Base 1.1.3B MINIMO DEL BORDILLO 0,90m
PASO DE VEHICULOS PERPENDICULAR A CALZADA MINIMO 0,60m CUMPLE > 0,60m
SOBRE ACERAS Base _ .
114 PASO LIBRE DE OBSTACULOS MINIMO 0,90m CUMPLE > 0,90m
AREAS DESARROLLADAS POR
PASOS DE PEATONES PLANEAMIENTO ANCHO LIBRE 1,80m CUMPLE > 1,80m
Base 1.1.5 RESTO DE AREAS ANCHO LIBRE 1,50m -
PAVIMENTOS, DUROS Y .
ANTIDESLIZANTES RESALTE MAX. 2cm. CUMPLE
ELEMENTOS DE BORDILLOS, CANTO .
URBANIZACION Base 1.2 REDONDEADO ALTURA MAX 0,14m CUMPLE
EN CUADRICULA , HUECOS
REJILLéS VENORES DE 2 o CUMPLE
DIMENSION MINIMA EN 2.00-2.20 x 5,00m CUMPLE
HILERA
APARCAMIENTOS
Base 1.3 ESPACIO LIBRE LATERAL 1,50m CUMPLE
DIMENSION MINIMA TOTAL 3,50 x 5,00m CUMPLE
ALTURA MINIMA LIBRE IGUAL O MAYOR DE 2,20m CUMPLE = 2,20m
3 ALTURA PULSADORES Y
VERTIGALES Bato 141 MECANISMOS SR S :
ase 1.4. N 0,90m, 1,50m EN AREAS
S'TUAC'OQCE'SA% LIBRE EN DESARROLL. POR CUMPLE
PLANEAMIENTO
ALTURA PULSADORES Y ENTRE 1,20-0,90m ]
MECANISMOS
OTROS ELEMENTOS art.- 0:90m 1 50m EN AREAS
11Base 14.2 S'TUAC'OR:C'EAR?AOS LIBREEN DESARROLLADAS POR CUMPLE > 1,50m

PLANEAMIENTO

14.6.2. Cumplimento de la Orden Orden TMA/851/2021, espacios publicos urbanizados

Hoja resumen de cumplimento de la Orden Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacidén de los espacios publicos urbanizados.
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CONCEPTO PARAMETRO - NORMATIVA  PROYECTO
E! dmbitor de aplicacion do oste dotumento ostd constituido
por 100038 108 €5pacios pUbICOS urbanzados ¥ los elemenm
_ Quabmmmnsmmmdmtwwgm
.DISPOSICIONES Articulo 2. accesibilidad ¥ no dﬁmrnmaaﬂn para &1
7 Ambito do myublaamm 2Spacios pubiicos urbanizados que 1] CUMPLE
GENERALES apicacién | contendia presente Orden se aplican a fas dreas de uso
peatonal, éreas de estancia, elementos urbanos e itneranos
pealonales comMprandidos on espaces publicos urbanzados de
acuerdo con o establecido en los ariculos siguientes.
Art. 3 Los Comprenden al conjunio de ospacios peatonales y vohiculares, sl CUMPLE
espac depmoemauwManmwdommpﬁhimo
pdum Seran dosarrollados cumpliendo con las condiciones basicas de 8 CUMPLE
1l. ESPACIOS urbanizados. = accesibilidad y no discriminacién de las personas con
Todo espacio piblico Existen resallos o escalones en
un:r:gggs v url;.xrl;nmua destinado | :qum gruns:: Mm:i L i
al NS0 O eslancia tura | S0 nima en Indo
AREASDEUSO = Atélas  5qiihase denomina | su desarolio ":ﬂ 220 m 2220 m
TONAL drea de uso peatonal. | La pavimentacidn cumple o
PEA Ppaatonal, Deberd asequrar un establecido en el articulo 11 Sl CUMPLE
Se denomina itinerario peatonal a la parte del drea de uso - CUMPLE
. peatenal destinada mmclfmmem al lrénsito do personas,
Siempre que exista mas de un sl GUMPLE
l[l;mrm mpmua entne w{lg& ¥
HSCUITD ngante o a aha
linea ce fachada o elemento si CUMPLE
Sml|mm ey sibles | Anchura da paso libre minima 1,80 m 2180 m
aquellos que Anchura o8 paso libne minima puntual
garantizan el usone | en zoras urbanas consolidadas pu | 1.50m 1,50 m
discriminatorio y la Altura libre de paso minima en lodo
e ML — Ma | 20w
auténoma y nua en resallos o ones en
de todas las | Ugunodesuspm!m NO CUMPLE
personas. Todo Los cesniveles se salvan de acuerdo sl CUMPLE
itinerario peatonal alos articulos 14, 15, 16y 17
accesible deberd La pavimentacidn cumpie o sl CUMPLE
AL S cumplir los siguientes establecido en el arliculo 11
Wil. ITINERARIO | Condicones Lo Pendionio transversal méxima 2.00% $2,00%
PEATONAL s i ; sk
ACCESIBLE netarxg Pendiente longitudinal méxma 6.00% £ 6.00%
i Nivel minima da luminacén en todo
BCCASAS su desarollo, proyectada de forma | 20 lux CUMPLE
e de una comecta sefializacidn
| comunicacién da acuerdo al | Sl CUMPLE
acera y la calzada estardn a un
Cuando el ancho o la | mismo nivel. teniendo prioridad el sl CUMPLE
morciogia de la via | trdnsio paatonal.
impidan la soparacion | El itnerario peatonal accesible gueda
enlre los ilimararios nte marcado madiante
vehicular y pealonal a | pavimento diferenciado en la 20na =] CUMPLE
distintos niveles se | preferente de peatones y sefializacion
| wertical a v los
de plataforma dnica = Se garantiza la conlinuidad de los
de uso mixto, | itnerarios pealonales accasibles en
cumpliendo los | ios pasos sublerdnecs y elevados y ]| CUMPLE
siguienles regusitos. on los puntos de cruca con el
iinerano vehicular,
Se consideran Los elemantos de urbanizacion
Slemantos CoOMunes wvinculados al cruce entre itineranos
de urbanizacidn las peatonales e itinerarios vehiculares -] CUMPLE
plezras, paries y currplnrl ios establecido en el capitulo
o0 reconocibies !
dualimente gue EI disafio, colocsclon y
el espacio mantonimiento de los elementos
plblico urbanizado de | urbanizacion ubicados en dreas do
|, tales uso peatonal garantizan l.a seguridad, S CUMPLE (")
pavimentacidn, la accesibilidad, la autenomia y la no
saneamienio, i ?
alcantariado, discriminacidn de todas las parsonas.
distribucidn de Presentan deficiencias que |
snorgia eidclrca. 9. | provoquen el woplaze de as
personas, y/o superflicies que NO CUMPLE (7)
W"i“m:“"m produzean deslumbramientos
%:‘{ll:"? il ﬁﬂnbuwﬂ de aguas
genorsies de | Grcraredoge”
TR |
nalicen las
urbanizacn previsiones de los
instrumentos
ordenacién
urbanistica. El disefio,
V. ELEMENTOS e ominto gg los | Nvaden ol dmbilo libre de paso de un i ST
DE frrlbae'nn m'mgqu iinerario peatonal accesible
URBANIZACION deban ublcarse en
areas de uso peatonal
garantizardn ia
uricad, la
acCasibilgad, la
autonomia y la no
discriminacdn de
| todas las personas | |
Es duro, astable, antdeslizanta on $650 y &0 mojado, Sin pazas
ni elementos suellos, con independencia del sistema .
o::nmmim que, l:m todo mso.l imeg:n el rn:mnmnnblun las sl CUMPLE ()
Q:lm:ﬂ‘lm ;‘u c:ulnmc-bn y mantenimiente asegura su continuidad y la | s CUMPBLE (
__ingxistencia de resaltes : :
Presenta franjas de pavimento tactl indicador de direccion y de
advenencia siguiendo los pardmelros establecidos on el Si CUMPLE (*)
arliculo 45 |
invaden ¢l itinerana acoesible, salvo en agquellos casos
én que las tapas de instalacién deben colocarse, NO CUMPLE
Arn. 12 Rejillas, necesariamente, én plataforma Unica o préximas a ia linea de
gm:;s '} fachada o parcela
5
. | Estén enr congl o circundante si CUMPLE {*)
Instalacdn Didmetro maximo de sus aberturas en dreas de uso peatonal 1em CUMPLE (*)
Ehiamelm miximo de sus aberturas en calzada 25¢cm CUMPLE (")

Plan parcial del SUND-30

Portela Varela Puente Arquitectos SLP.

62 de 72

Concello de Oleiros
MAY2024 / APROBACION DEFINITIVA (AD)




PORTELA
VARELA
PUENTE

I

Concello de

yﬂﬁo’ss.w
Oleiros
So asegura el lrdnsilo peatonal de forma do forma ura,
mnmy autdnoma en todo su cesamolio e sl CUMPLE
'“c‘c"- 19 Si los itinerarios oslan a distintos niveles, se salvan medianie s
o‘?ggu rampas cumpliendo los estipulado en el articulo 20. |
B puntos ge | L s0lucién para saivar ol desnvel de acera y calzada invade ol NO CUMPLE
cruce en ol ambilo de paso del itinerano pealonal accesible que continda
{inerario Existon junlo a puntos de cruce slemenios de cualguier tipo que 0 CUMPLE
peatonal obstaculicen el cruce o la deteccidn wvisual de la calzada y de N UMPLI
La senfalizacion et an el pavimento cumple el anticulo 46 8l CUMPLE (%)
Se garantiza la integridad y continuidad del itnerano poatonal 5| CUMPLE
accesible en a transicién entre la acera y el paso de pealones
I;;argn el itinerario pealonal accesible que transcure por fa NO CUMPLE
Ancho del plano inclinado del vado a cota de calzada 2180 m CUMPLE (")
El ancuentro antra &l plano inclinado del vado y la calzada esta
enrasado sl CUMPLE
Existen cantos vivos en cualguier elemento del vado peatonal NO CUMPLE
El pavimento del plano inclinado proporciona und superficie lisa S| CUMPLE (-
- y_antideslizante en seco y en moiado, @ incorpora la UMPLE ()
Ari. 20 Vado
peatanales . Pendiente longtudinal para los tramos de hasta 2,00 m £10% CUMPLE (")
VI. CRUCES Pendiente longitudinal para los ramos de hasta 2,50 m SB% CUMPLE ()
ENTRE
ITINERARIOS Pendiente transversal 2% CUMPLE (")
PEATONALES E En los vados peatonales formados por un sélo plano inclinado v
ITINERARIOS s proleqen (05 desniveles laterales 6o alura vanabie mediante sl CUMPLE (%)
VEHICULARES Erlns-g;vmwnd:;o;nado por tres planos indinades todos tienen a sl CUMPLE (%)
5i no se pueden realizar vados de uno o tres planos como se S| CUMPLE (*
marca ¢n ¢l presente arliculo, se bajard la acera al nivel de la )
En los espacios publicos urbanos consolidados, que no se s CUMPLE
pueda reakzar ol vado sin govadi.-lol hneran pe:é%na% aé:c:esahlo I UMPL
roanzan munimeza la distanca -
gara efectuar ¢l cruce y, en |od? -.;:aso, sl CUMPLE ()
Sus elementos y caracleristicas .
L ores o (59 | faciitan ia visibiidad del peaton haca Sl CUMPLE (%)
espacios situados g:mérradzguﬁ :[i nﬁ;arentemente Sl CUMPLE (%)
sobre la calzada qua
An. 21 Pasos Su ancho es menor al de los vados .
de peatones mﬁ:ﬁg g"%‘;’"ﬁ%; %ealonams que 1o delimitan o CLMLE()
x uando la pendiente del vado sea .
Rinorarics pogtonaics | Superior al 8%, 56 aumenta el ancho | sl CUMPLE ")
vehiculares Disponen de pintura antidesizante en s CUMPLE (*
¥ = %I sutlo ¥ mmc:on vertical para | u )
uando no se pueda realizar un vado i
peatonal segun el articulo 20, y sl CUMPLE ()
Tiere un ancho igual al pase da pealones, su pavimenio sl
cumple lo marcado en el ariculo 11, incorporando la £
Se ]aculn al nivel de 'a acera, al podnr realizarse |05 0oS
An.220slelas  Lanes seqin lo marcado en of ariculd 20, y U ©Spaco sl
Cuando no 56 pueda realizar como marca &l punto antbnor so sl

ejecuta una plataforma entre 2 y 4 ¢m por encima ce la acera y

15.- FIJACION DE PLAZOS PARA DAR CUMPLIMENTO A LOS DEBERES LEGALMENTE

ESTABLECIDOS.

Para el desarrollo del Plan Parcial se prevé un unico Poligono de Ejecucién que permita el

cumplimiento de los deberes de cesién y urbanizacién y la justa distribucidon de las cargas y

beneficios en la totalidad de su superficie.

El presente Plan de Etapas siguiendo las determinaciones del articulo 68 de la Ley 2/2016, de 10
de febrero, del suelo de Galicia, del articulo 169 del Decreto 143/2016, de 22 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia y
del articulo 14 del PGOM.

Al tratarse de un Unico Poligono de Ejecucidn, por la propiedad se prefiere su desarrollo
completo en una sola fase, ya que asi se consigue en el mas breve plazo posible completar tanto

la trama urbana, como las dotaciones de servicios urbanisticos y de equipamientos.

Por tal motivo al tratarse de una sola etapa, no se establece orden de prioridades, ni plano que

las recoja.

El plazo previsto es de 4 aios, para la ejecucidn total del mismo, distribuido en las siguientes

etapas:
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12 Etapa: Los proyectos de Urbanizacidn y Compensacién se presentaran en un plazo maximo
de seis meses desde la notificacién de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

22 Etapa: Ejecucion de las obras previstas de urbanizacidn. Esta ejecucion incluye tanto las obras
de urbanizacién como las de puesta en servicio de las reservas para espacios libres y zonas
ajardinadas y para aparcamiento. Duracién prevista 2 afios desde la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.

32 Etapa: Con una duracidn de 2 afios para la obtencidn de las licencias de las edificaciones y
construccion de las mismas desde la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion.

No obstante podran acometerse simultdneamente las obras de urbanizacién y de construccién
de las edificaciones, siempre que resulte técnicamente posible y quede garantizada la
terminacion de las obras de urbanizacién de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial y
del PGOM, al amparo de lo establecido en el articulo 29 de la Ley 2/2016 y del articulo 28 del
Decreto 143/2016.

16.- DELIMITACION POLIGONAL E SISTEMA DE ACTUACION

Dado el tamafo da actuacion, asi como la composicién de la propiedad mayoritaria, el sector
se considera un poligono unico.

El PGOM de Oleiros preveia el sistema de cooperacién como sistema de actuacién para la
tramitacién del Plan Parcial, no obstante con fecha 9 de diciembre de 2.010 se propone el
cambio al sistema de compensacion, de acuerdo con el articulo 112 de la Ley 2/2016,
modificacién que ha sido aprobada definitivamente en resolucidon n21.594/11 de 14 de Abril de
2011.

17.- OBLIGACIONES DE CONSERVACION (ARTICULO 159.1.a DEL RLSG)

Los promotores de la urbanizacion estaran obligados a la conservacion de las obras de
urbanizacién hasta su recepcién total o parcial por el Concello y dos afios mas desde la firma del
acta de recepcidn. Esta obligacion asumida por los promotores podra ser ejecutada por una
entidad urbanistica de conservacién constituida a tal efecto, lo cual debera ser oportunamente
comunicado al Concello.

En el apartado correspondiente del estudio econdmico y memoria de viabilidad econémica se
estimo un coste de mantenimiento y conservacion de la urbanizacion de 3.665 € anuales.

Pasado este periodo le correspondera al Concello asumir este coste de mantenimiento.

18.- ACREDITACION DE LA SUPERFICIE DE REPRESENTACION (ARTICULO 159.1.b Y
159.2 DEL RLSG)

Tal y como se indicé en diferentes apartados de la presente memoria la propiedad mayoritaria
del ambito pertenece a la Comisidon Urbanistica A Ferrala.
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Anexo al presente documento se aporta la documentacidn acreditativa de la titularidad del
porcentaje correspondiente del suelo.

19.- ANALISIS DE COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA

19.1. Introduccién

Para favorecer la adecuada coordinacién territorial y garantizar la coherencia de la planificacién
prevista con los objetivos y determinaciones de las Directrices de Ordenacion del Territorio (en
adelante DOT), de conformidad con su articulo 10.1.18, se realiza un analisis de compatibilidad
del plan parcial con las referidas DOT, a través de la metodologia denominada de “Analisis de
Compatibilidad Estratégica”, mas conocida por las siglas, ACE

“10.1.18. Con el fin de conseguir una adecuada coordinacion territorial, los instrumentos de
ordenacion territorial, y de urbanismo en ausencia de éstos, se ajustardn a las determinaciones
de las DOT, concretando aquéllas que se desarrollen de modo particular en su dmbito de
actuacion, evitando redundancias e incoherencias.

Asimismo, incluirdn un Andlisis de compatibilidad estratégica (ACE) en los términos en los que se
recoge en el Informe de sostenibilidad ambiental de estas Directrices, para garantizar la
coherencia de la planificacion en cascada y la consideracion de la prevencion y minimizacion de
los posibles efectos que pudiesen generar.

Tanto la justificacion de la integracion de las presentes determinaciones como la ACE deberdn
formar parte de la documentacion de dichos instrumentos”.

SOSTENIBILIDAD

ANALISIS DE i
COMPATIBILIDAD ESTRATEGICA

RELACION CON LOS
ELEMENTOS ESTRATEGICOS

PROCESO DE DECISION

Como forma de garantizar la coherencia de la planificacion segun lo establecido en las DOT, y de
evitar el riesgo de la incorporaciéon de actuaciones con criterios ajenos e inconsistentes, se
incorpora en la documentacion un andlisis que permite evaluar el grado de compatibilidad con
las lineas estratégicas, objetivos y criterios de las DOT.

Tal y como se establece en las DOT, este analisis seguird una metodologia denominada Anlisis
da Compatibilidad Estratégica (en adelante ACE), y pretende ser una herramienta para el control
de la coherencia de la planificacion, con el diagnéstico y los objetivos de las DOT.
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Por ultimo mencionar que el presente apartado sigue el esquema metodolégico recogido en las
DOT, ya que conforma el principal instrumento de planificacidn y ordenacién territorial a tener
en cuenta, al que la presente Modificacidn debe dar correcto cumplimiento.
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Figura 7.1.1. Relacidns en fervenza da planificacion

19.2. Consideracion de los aspectos clave para la sostenibilidad

A continuacion se analiza cdmo se tuvieron en cuenta los efectos de la ordenacién sobre los
aspectos clave detectados en las DOT. En este sentido es necesario resaltar que la mayoria de
los aspectos clave detectados en las DOT, coinciden con las variables sobre las que el
planeamiento urbanistico va a producir afecciones.

19.2.1. Calidad del suelo

El cambio de uso del suelo, y su ocupacidn por las construcciones, supone la pérdida de suelo
fértil, asi como la disminucidn de la permeabilidad del terreno y su capacidad de filtrado, al
quedar ocupado por las edificaciones y los elementos de la urbanizacién.

El efecto se considera compatible, este suelo se encuentra en la actualidad clasificado como
suelo urbanizable por lo que ya estaba prevista su transformacidn urbanistica.

19.2.2. Vocacionalidad de ambitos

Las actuaciones se localizan en suelo urbanizable de uso residencial por lo que las actuaciones
previstas se adecuan al uso previsto por el PGOM, ya que éstas ademas se sitluan de forma
coherente con su entorno. La ordenacidn zonifica el uso residencial por tipologia, situando los
espacios libres y los equipamientos en las areas propicias mas adecuadas.

Todo el ambito se articula a partir de un area verde central, que sirve como referencia y espacio
de relaciéon, permitiendo la continuidad del transito peatonal, que se conecta con el resto de
espacios previstos para parcelas no edificables situadas en la zona nordeste. La conexion entre
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las parcelas destinadas a equipamiento y espacios libres (publicos y privados) genera ademas un
elemento integrador con el entorno inmediato en esta zona.

La ordenacién permite la conexién con la masa arbdrea de suelo rustico emplazada al norte del
ambito, colindante con el mismo, para asi permitir la permeabilidad de espacios verdes y la
conexién de dreas para uso y disfrute. Con lo expuesto, el desarrollo planteado se ajusta a la
vocacionalidad del dmbito en el que se asienta.

19.2.3. Conservacidn del patrimonio natural vy cultural

La ejecucion de la ordenacidn planteada es compatible con la conservacién del patrimonio
cultural y natural existente en el ambito. Situando las dotaciones en las zonas préximas a las
zonas verdes.

19.2.4. Integracidn paisajistica

La elaboracidon de la ordenacidn propuesta en el planeamiento tuvo en cuenta el paisaje
circundante, lo que permitié reducir los impactos producidos por su desarrollo.

19.2.5. Fragmentacion del territorio

El desarrollo del ambito por su situacién no tendra efectos significativos sobre esta variable, al
contrario: permitira la interconexion entre las distintas areas residenciales de la zona

19.2.6. Competitividad econdmica

El planeamiento propuesto tiene escasa incidencia sobre esta variable al crearse una nueva zona
residencial en un ambito préximo al nicleo de Santa Cruz.

19.2.7. Equilibrio en el desarrollo econémico

El planeamiento persigue el equilibrio en el desarrollo econédmico al mejorar su sostenibilidad
ambiental mediante la ejecucidn de las infraestructuras previstas, ya que con ellas se mejora el
sistema viario y se completard la malla de servicios existente en el entorno urbano del sector.

19.2.8. Calidad de vida y cohesidn social

A través del planeamiento se posibilita la mejora del saneamiento, con la ejecucién de un nuevo
ramal del sistema de saneamiento municipal, que dara servicio tanto a las nuevas edificaciones
como a las existentes en el ambito, lo que servird para mejorar enormemente la situacion
actual, y cumplir asi con los objetivos de calidad establecidos en la nueva normativa sectorial en
materia de aguas.

19.2.9. Pautas administrativas

Las determinaciones contenidas en el planeamiento regiran las actuaciones con incidencia en su
ambito de las distintas administraciones.
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Para garantizar una coordinacion eficaz y de calidad, se adopté como principio rector de
actuacion el de colaboracion interadministrativa; asi cada administracion arbitra los medios
adecuados para que las demas puedan participar en las decisiones propias, mediante informes,
audiencias, documentos y, en su caso, a través de los érganos de coordinacién que se creen.

19.2.10. Necesidad de movilidad

El planeamiento propuesto prevé la apertura de nuevos viales interiores al ambito conectados
por un vial de doble sentido de circulacién con la calle A Ferrala. Se modificaran las condiciones
de accesibilidad y movilidad existentes, mejorando las mismas en aquellas zonas sobre las que
se actue.

19.2.11. Equilibrio en la reparticion modal

El planeamiento propuesto no tiene incidencia sobre esta variable.

19.2.12. Consumo energético

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse nuevas plazas
residenciales. Se prevén refuerzos en las instalaciones y la conexidn a los servicios del ambito.

19.2.13. Emisidn de gases efecto invernadero

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse una nueva zona
residencial y los correspondientes desplazamientos rodados, para ello se disefia una ordenacion
con amplios espacios libres, publicos y privados, ajardinados y sistemas de riego sostenible.

19.2.14. Calidad del agua

El planeamiento propuesto posibilita la mejora de las instalaciones existentes, mediante la
ejecucion de un sistema de red en malla, que enlaza con la red existente en el entorno,
totalmente adaptado a los objetivos de calidad fijados por la normativa sectorial en materia de
aguas.

19.2.15. Consumo de recursos hidricos

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse una nueva zona
residencial y los correspondientes consumos de los recursos para abastecimiento de agua y
sistema de riego, para ello se disefia una ordenacién con amplios espacios ajardinados y
sistemas de riego sostenible

19.2.16. Calidad del aire

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse una nueva zona
residencial y los correspondientes desplazamientos rodados y peatonales, para ello se disefia
una ordenaciéon con amplios espacios ajardinados y sistemas de riego sostenible.
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19.2.17. Gestion de residuos

El planeamiento propuesto tiene incidencia sobre esta variable al crearse una nueva zona
residencial y el correspondiente incremento en la gestién de residuos. La ordenacién prevé 2
puntos de recogida de residuos, con separacién de organicos e inorganicos, ademais de un punto
selectivo para la recogida de papel y vidrio. Todos ellos soterrados.

19.3. Proceso de decision

19.3.1. Coherencia en cascada: relacion con los objetivos de las DOT

Evaluar la relacion de los objetivos estratégicos que motivan el planeamiento, con los objetivos
de las DOT Yy, en su caso, con los objetivos de la planificacion intermedia.

El planeamiento sigue la linea marcada en las DOT, de acuerdo con los criterios comunes de
fortalecer y poner en valor el territorio, y proteger y mejorar el patrimonio natural y colmatar la
urbanizacion difusa.

19.3.2. Coherencia transversal: relacion con los objetivos de la planificacidon sectorial

Evaluar la relacién de los objetivos estratégicos del planeamiento, con los objetivos de la
planificacion sectorial existente.

El planeamiento mejora las condiciones de desarrollo del modelo territorial previsto desde el
PGOM, el cual tuvo en cuenta la armonia del territorio y la puesta en valor de los elementos y
trazos identitarios. En este sentido, la planificacion dirigida desde el planeamiento de desarrollo
tiene el objetivo de alcanzar una gestion de los recursos integrada con las caracteristicas
ambientales de la totalidad del término municipal.

En relacion con la planificacién del saneamiento, el modelo propuesto cumple con el objetivo
de un uso mas eficiente de estas infraestructuras y de una colmatacién de la urbanizacion difusa,
cerrando y colmatando el area préxima al ndcleo de Santa Cruz.

Con lo anterior, la planificacion propuesta no sélo cumple con los objetivos establecidos en la
planificacién sectorial en materia de aguas mejorando las condiciones de servicio, sino que su
fin dltimo es posibilitar el desarrollo del nucleo de Santa Cruz y de su entorno.

19.3.3. Demanda social

Evallua la metodologia utilizada para la estimacion de la demanda que motiva las actuaciones
previstas en el planeamiento.

El cambio de modelo del sistema agrario que condiciona la actual estructura econdémica de
Galicia, acentud el fendmeno de migracién desde las tierras interiores a las zonas costeras,
especialmente de cara a los centros urbanos. Los procesos de suburbanizacién o difusion
periférica que caracterizan el sistema urbano gallego, son especialmente intensos en las
regiones urbanas del litoral, y los efectos sobre el patrimonio natural, la eficiencia de los
ecosistemas, su funcionalidad y conectividad, la pérdida y la depreciacién del paisaje, el
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aumento de la movilidad, la calidad del aire, la repercusién sobre el cambio climatico, aunque
dificiles de cuantificar son significativos.

Estas presiones establecidas en las DOT, al mismo tiempo que el desarrollo socioecondmico,
supuso transformaciones intensas en el territorio. Muchas de estas transformaciones fueron
recogidas por la poblacién como novas necesidades al modelo territorial para salvaguardar la
calidad de vida, el paisaje y los valores del territorio. Por tanto, la ordenacién urbanistica se
convierte en una cuestién fundamental para definir un modelo territorial, que contribuya a
garantizar un crecimiento sostenible, y que resulta importante desde la dptica municipal.

Con el desarrollo del planeamiento propuesto se posibilitard la colmatacion de parte de los
vacios urbanos existentes en la trama urbana del nucleo de Santa Cruz, dando cohesién a la red
de equipamientos existentes en el entorno, ejecutados previamente al proceso urbanizador,
ademais de la creacién de una nueva zona ajardinada que conecta con la masa arbérea de suelo
rastico emplazada al norte del dmbito, colindante con el mismo, para asi permitir la
permeabilidad de espacios verdes y la conexion de areas para uso y disfrute del mismo.

19.3.4. Consideracion de alternativas. Justificacion de la eleccidn

Evalla si el planeamiento es resultado de la seleccidn entre varias alternativas, y la justificacion
de la alternativa seleccionada.

El papel que desarrolla la ordenacidn urbanistica en la vertebracién de la realidad territorial,
entendiendo el territorio como elemento identificativo de una regién y, por extension, de una
sociedad, supone asumir papeles productivos, simbdlicos y funcionales que sélo pueden estar
localizados en este entorno, pero que deben dar servicio al conjunto de la poblacidon. Asi la
articulacion de medidas, especialmente las enfocadas al desarrollo urbanistico o econédmico, no
pueden olvidar la delicada fragilidad ambiental de los enclaves que las acogen. Cualquier
planificacion de este territorio tendra, polo tanto, repercusion en el medio.

En el analisis de alternativas se consideraron las actuaciones propuestas en el conjunto, con el
fin de evaluar todos los principios necesarios para una ordenacion del territorio mas eficiente
en términos ambientales, mas cohesionada desde la perspectiva social, y mas competitiva en
términos econémicos.

19.3.5. Consultas y coordinacién

Evalla el grado de consenso buscado durante el proceso de planificacién seguido, desde las
perspectivas siguientes:

- PARTICIPACION CIUDADANA Y CONSULTAS A OTRAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.
METODOS

Durante el proceso de aprobacidn del planeamiento, se solicitardn a todas las administraciones
y organismos afectados, los informes sectoriales necesarios. Asi mismo, el presente documento
se sometera al proceso de informacidon publica, periodo en el que los afectados pueden
presentar las objeciones que estimen convenientes.
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- COORDINACION CON POLITICAS, PLANES Y NORMAS

Como se explica en los apartados anteriores, el planeamiento propuesto incorpora entre sus
consideraciones los objetivos y criterios de las politicas, planes y normas por las que va a verse
afectado, entre las que se encuentran las Directrices de Ordenacion del Territorio y el Plan
General de Ordenacién Municipal. En este sentido, durante el proceso para su aprobacion, se
solicitara informe a todas las administraciones y organismos afectados, por lo que sera ese el
momento en el que cada organismo pueda evaluar el grado de incorporacién de sus politicas,
planes y normas, en la documentacion del Plan.

19.4. Relacién con los elementos territoriales de Galicia

Trata de evaluar la relacién del planeamiento con los elementos territoriales estratégicos,
identificados en el analisis objetivo del entorno de las Directrices de Ordenacién del Territorio.

19.4.1. Paisaje, patrimonio natural y cultural

El patrimonio natural y cultural tiene una repercusion muy importante en la configuracion del
territorio, constituyendo dos de los principales activos para el desarrollo actual y futuro. Existen
areas naturales de enorme atractivo, pero también se localizan zonas urbanas, nucleos rurales
y dreas ligadas a actividades agropecuarias de enorme valor.

En este sentido, la ordenacidn propuesta incorpora los actuales criterios de sostenibilidad,
proteccion y puesta en valor del medio ambiente, el patrimonio y el paisaje, poniendo énfasis
en la identificacion y el andlisis de la estructura fisica del territorio, que incluye como premisa
para acceder a su concrecion formal, y por lo tanto, garantizar la compatibilidad del desarrollo
con la conservacion y puesta en valor del medio ambiente.

19.4.2. Produccion de alimentos

Con la actuacion propuesta no se prevé que tenga efectos sobre este elemento.

19.4.3. Suelo empresarial

Con la actuacion propuesta no se prevé que tenga efectos sobre este elemento.

19.4.4. Turismo

Con la actuaciéon propuesta no se prevé que tenga efectos importantes sobre este elemento,
con la salvedad del ligero aumento que pueda tener si se establecen dentro del dmbito segundas
residencias.

19.4.5. Equipamientos vy servicios basicos

Los equipamientos y servicios basicos determinan, en buena medida, el bienestar y la cohesion
social. La accesibilidad de la ciudadania a ellos, supone un factor de competitividad territorial
que los convierte en elementos de dinamizacion de la actividad socioecondémica.
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Através del planeamiento se favorece el acceso de la poblacién a los servicios, ya que se mejoran
sustancialmente los sistemas de servicios municipales, lo que servird para mejorar la situacion
con respecto a la actualidad.

El presente documento de ordenacion crea una nueva zona de equipamiento, dentro de una
trama urbana consolidada por la edificacién y necesitada de este tipo de actuaciones.

Oleiros, mayo de 2024
Por el equipo redactor
José Ramon Rodriguez Varela

Arquitecto
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