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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES Y OBJETIVO

El PGOM de Oleiros, fue aprobado definitivamente de forma parcial por la Orden del 11 de marzo de
2009 de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras, y de forma global mediante la
Orden de 11 de diciembre de 2014 de la misma Conselleria. En dicho Plan General se incorpora el
suelo urbanizable no delimitado denominado SUND-19, situado en O Carballo, en cuya normativa,
articulos 68 y 69, se recogen las determinaciones de ordenacién generales para suelos urbanizables

delimitados y singulares para dicho sector, que son las siguientes:

Art. 68. Sectores de solo urbanizable non delimitado

1. No Plan Xeral establécense varias areas de solo urbanizable non delimitado a
desenvolver mediante os correspondentes plans de sectorizacion.

Para os efectos da definicion dos elementos determinantes da estratexia do Plan
establécense os tipos de ordenacion que seran aplicables as distintas areas
atendendo & ordenacién prevista no Plan Xeral. Nos planos de ordenacion
identificanse as areas de solo urbanizable non delimitado sinalandose o tipo a que
pertencen.

Os tipos establecidos son 0s seguintes:

Area de tipo A. Cidade Xardin.

Area de tipo B. Residencia de baixa densidade.

Area de tipo C. Mixto residencial-servicios.

Area de tipo D. Industrial-servicios.

2. A superficie clasificada dividese a efectos da ordenacion nas seguintes areas:
SUND-19: Superficie 6,13 Has / Tipo A / Localizacién O Carballo

3. De acordo coa estructura xeral da ordenacion urbanistica, establécense tres

blogues de usos nestas areas:

a) Bloque de usos residenciais. Comprende o uso de vivenda coas condicions e
magnitudes que se fixan e todos aqueles usos compatibles coa mesma, que se
determinaran no correspondente Plan de Sectorizacion.

b) Bloque de usos industriais. Comprende o uso industrial exclusivo nas condicions
definidas nestas Normas; asi como oficinas, comercial e garaxe-aparcamento.

¢) Blogue de usos terciarios. Comprende o uso terciario exclusivo compatible co
residencial na forma que se determine nas condiciéns particulares de cada una
das actuacions.

4. Para as areas tipo A e B establécese como uso global o residencial. Para as areas
tipo C establécense como usos globais o residencial e o terciario. Para as areas tipo
D establécense como usos globais o industrial e o terciario.

Considéranse incompatibles cos usos globais establecidos o seguintes usos:

. Nas é&reas tipo A, B e C 0s usos industriais en categoria 32 e 42,

. Nas areas tipo D os usos residenciais non relacionados coa garda e custodia das
instalacions.

Considéranse compatibles cos usos globais establecidos os seguintes:

. Nas é&reas tipo A e B 0s usos terciario e dotacional.

. Nas é&reas tipo C o uso dotacional e o industrial en categorias 12 e 22.

. Nas areas tipo D, o uso dotacional.

Os correspondentes plans de sectorizacién definirdn o grao e categoria de
tolerancia.
5. Establécense as seguintes magnitudes de densidade e edificabilidade maximas.

Area Tipo A:

Densidade maxima: 14 viv/Ha.

Edificabilidade maxima: 0,20 m2/ m2
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Nas areas tipo A e B poderd simultanearse vivenda unifamiliar coa vivenda
plurifamiliar en bloque de altura maxima tres plantas (baixo e duas plantas altas), sen
gue esta Ultima exceda do 40% da edificabilidade residencial.

6. Para establecer con caracter xeral as magnitudes minimas superficiais da
actuacion fixanse, de acordo coas caracteristicas dos asentamentos e 0 tamafio e
distribucion das areas no territorio, unha superficie de actuaciéon de tres hectareas
para as areas tipo A e B.

As areas tipo C ordenaranse nos ambitos delimitados. Para as areas tipo D fixase
unha unidade minima de actuacion de cinco hectareas.

Nas areas que na sUa definicion en planos de ordenacion non acaden ditas
dimensions, a actuacibn minima serd a que ordene a totalidade do ambito
determinado en planos.

7. As unidades que se delimiten para o seu desenvolvemento mediante o plan de
sectorizacion correspondente deberan reuni-las seguintes condicions:

a) Seran superficies continuas e de forma regular constituidas por pezas territoriais
topograficamente ben definidas que se correspondan nos seus limites con
parcelas enteiras.

b) Haberan de estar en contacto con outras clases ou tipos de solo ou sistemas
xerais, polo menos no 20% do seu perimetro.

¢) A divisién en unidades dunha area non podera facerse de forma que resten
unidades de superficie inferiores & minima.

8. O Plan de Sectorizacion que desenvolva cada area respectara e desenvolvera as
medidas de integracion paisaxistica recollidas no Estudio de Sostibilidade e Impacto
Ambiental do Plan Xeral.

9. As reservas dotacionais e as caracteristicas dos trazados das redes de
comunicacion e de servicios determinaranse de acordo co establecido nos arts. 66-
67 LOUG, e cumpriranse os estandares minimos de calidade de vida e cohesion
social nela fixados. A adscricion de sistemas xerais a cada area deberan localizarse
dentro do

ambito do sector, ou de preferencia na localizacién establecida nas condicions
particulares das actuacions. Esta adscricidn sera proporcional 6 aproveitamento que
resulte de cada plan e nunha proporcién non inferior a 55 m2 de solo por cada 100
m2 edificables.

Igualmente establécese unha contribucién & construccion de equipamentos locais
que se materializara nunha aportacion econémica na proporcion de 3 m2/viv.,
valorando o metro cadrado de construccion por contrata 6 valor da construccion de
edificios no momento da elaboracion do proxecto de equidistribuciéon. Os diferentes
Proxectos de Sectorizacion estableceran os criterios da sta materializacion.

O 40% da edificabilidade residencial de cada plan de sectorizacién destinarase a
vivenda suxeita a algun réxime de proteccién publica.

11. O Concello e os organismos publicos con competencia para a promocion de solo
poderan formular directamente Plans de Sectorizacién para a incorporacion 6
proceso de desenvolvemento urbano de superficies de solo urbanizable non
delimitado nas condiciéns previstas no Plan Xeral.

12. As determinaciéns que figuran nos planos de ordenacion, referentes a conexion
cos sistemas xerais dos ambitos clasificados, trazados basicos, asi como as
reservas para dotacions e espacios libres, consideraranse de caracter indicativo e
poderan ser adaptados polo Plan de Sectorizacién. Nas &areas que polo seu valor
ambiental se establecen como preferentes para a localizacion das reservas do
sistema de espacios libres, non poderan levarse a cabo accions de tala de arboredo
en tanto non se aprobe o correspondente Plan de Sectorizacién que estableza as
condiciéns do seu mantemento.

13. O desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable debera garantir tanto o
abastecemento de auga potable como a depuraciéon de augas residuais, asi como a
inexistencia de riscos de inundacion, mediante informe favorable de Augas de Galicia
ou organismo competente, como condicion previa a aprobacion dos correspondentes
documentos de ordenacion.

14. O planeamento de desenvolvemento de cada sector de solo urbanizable contera
sendos Estudios para a prevencion das contaminacions acustica e electromagnética
no seu ambito, na medida en que sexa de aplicaciébn. Os sectores de solo
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urbanizable industrial atenderan as condiciéns reguladas no art. 113 Condiciéons
xerais de volume, hixiénicas e ambientais respecto as emisions contaminantes.

Art. 69. Condiciéns particulares das actuacions

11. O desenvolvemento da area SUND-19 garantira a continuidade do corredor
ambiental en torno a canle fluvial, dispofiendo nos seus bordos as reservas
destinadas 6 sistema de espacios libres.

A adscricibn de solo destinado a sistema xeral podera producirse en terreos
pertencentes 6 Parque Metropolitano de Lians.

IS

=
7 l,

Por lo tanto, el PGOM establece la necesidad de redactar un Plan Parcial que incluya la ordenacién
detallada de dicho sector, cumpliendo lo establecido en la legislacion sectorial de aplicacion, en
especial la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG), asi como el
reglamento que la desarrolla aprobado en el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante RLSG).

Ademéas, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacién ambiental, transpuesta en la legislacion autonémica en los articulos 46 y 75 de la Ley
2/2016 del 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG), el presente Plan Parcial se someti6

al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.
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1.2. CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

La normativa que regula el contenido del presente documento es la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del

suelo de Galicia (en adelante LSG).

Al tratarse de un Plan Parcial, sus determinaciones y documentacién son los regulados en los

articulos siguientes:

SECCION 22, PLANES PARCIALES
Articulo 67. Objeto

Los planes parciales tendran por objeto regular la urbanizacién y la edificacion del
suelo urbanizable, desarrollando el plan general mediante la ordenacion detallada de
un sector.

Articulo 68. Determinaciones

Los planes parciales contendran, en todo caso, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién del ambito de planeamiento, que abarcarda un sector completo
definido por el plan general.

b) Calificacion de los terrenos, entendida como la asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes
a cada zona.

c) Sefalizacion de reservas de terrenos para sistemas locales en proporcion a las
necesidades de la poblacion y de conformidad con las reservas minimas
establecidas en el articulo 42 de esta ley.

d) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su
enlace con el sistema general de comunicacion previsto en el plan general, con
sefializacion de alineaciones, rasantes y zonas de proteccién de toda la red
viaria.

e) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, de
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas y
de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan.

f) Determinaciones necesarias para la integracion de la nueva ordenacion con los
elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion.

g) Medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexién del

sector con los sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la
ampliacion o refuerzo de dichos sistemas y de los equipamientos y servicios
urbanos que vayan a ser utilizados por la poblacién futura. Igualmente, habré de
resolver los enlaces con las carreteras o0 vias actuales y con las redes de
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, suministro de energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros.
Los servicios técnicos municipales y las empresas suministradoras deberan
informar, en el plazo maximo de un mes, sobre la suficiencia de las
infraestructuras y de los servicios existentes y previstos antes de iniciar la
tramitacién del plan parcial.

h) Ordenacion detallada de los suelos destinados por el plan general a sistemas
generales incluidos o adscritos al sector, salvo que el municipio optase por su
ordenacion mediante plan especial.

i) Fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las personas
propietarias, entre ellos los de gestién, urbanizacion y edificacion. En otro caso,
el plazo para el cumplimiento de cada uno de ellos sera de tres afos.

j) Delimitacion de los poligonos en los que se divida el sector y modificacion, en su
caso, del sistema de actuacion de acuerdo con el dispuesto en esta ley.

k) Evaluacion economica de la implantaciéon de los servicios y de la ejecucion de
las obras de urbanizacion, incluyendo la conexion a los sistemas generales y, en
su caso, las obras de ampliacion o refuerzo de los mismos.
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Artigo 69. Documentacion

Los planes parciales comprenderan, con el contenido que se fije
reglamentariamente, los siguientes documentos:

a) Documento ambiental estratégico o estudio ambiental estratégico, segun el plan
haya sido objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada u ordinaria.

b) Planos de informacion, incluido el catastral.

¢) Memoria justificativa de sus determinaciones.

d) Evaluacién econémica de la implantacion de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizacion, incluidas las conexiones con los sistemas generales
existentes y su ampliacion o refuerzo.

e) Planos de ordenacién urbanistica.

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion.

Asi mismo, también incorpora los preceptos establecidos en el Reglamento que desarrolla la Ley del
Suelo de Galicia (en adelante RLSG).

DECRETO 143/2016, DE 22 DE SEPTIEMBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL
REGLAMENTO DE LA LEY 2/2016, DE 10 DE FEBRERO, DEL SUELO DE
GALICIA

SECCION 22, PLANES PARCIALES

Articulo 162. Determinaciones

Los planes parciales contendran, en todo caso, las siguientes determinaciones:

a) Delimitacién del ambito de planeamiento, que abarcara un sector completo
definido por el plan general (articulo 68.a) de la LSG).

b) Calificacion de los terrenos, entendida como la asignacién detallada de usos
pormenorizados, tipologias edificatorias y niveles de intensidad correspondientes
a cada zona (articulo 68.b) de la LSG).

c) Sefializacion de reservas de terrenos para sistemas locales en proporcion a las
necesidades de la poblacion y de conformidad con las reservas minimas
establecidas en el articulo 42 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, y articulo 69 de
este reglamento (articulo 68.c) de la LSG).

d) Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su
enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el plan general,
con sefializacién de alineaciones, rasantes y zonas de proteccién de toda la red
viaria (articulo 68.d) de la LSG).

e) Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, de
alcantarillas, energia eléctrica, alumbrado publico, telecomunicaciones y gas y
de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan (articulo 68.e) de la
LSG).

f) Determinaciones necesarias para la integracion de la nueva ordenacion con los
elementos valiosos del paisaje y de la vegetacion (articulo 68.f) de la LSG).

g) Medidas necesarias y suficientes para garantizar la adecuada conexion del

sector con los sistemas generales exteriores existentes y, en su caso, la
ampliacion o refuerzo de dichos sistemas y de los equipamientos y servicios
urbanos que vayan a ser utilizados por la poblacién futura. Igualmente, habra de
resolver los enlaces con las carreteras o0 vias actuales y con las redes de
servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, suministro de energia
eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros (articulo 68.g) de la LSG).
Los servicios técnicos municipales y las empresas suministradoras deberan
informar, en el plazo méaximo de un mes, sobre la suficiencia de las
infraestructuras y servicios existentes y previstos antes de iniciar la tramitacion
del plan parcial (articulo 68.g) de la LSG).

h) Ordenacién detallada de los suelos destinados por el plan general a sistemas
generales incluidos o adscritos al sector, excepto que el municipio opte por su
ordenacion mediante un plan especial (articulo 68.h) de la LSG).
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i) Fijacion de los plazos para dar cumplimiento a los deberes de las personas
propietarias, entre ellos los de gestion, urbanizacion y edificacion. En otro caso,
el plazo para el cumplimiento de cada uno de ellos sera de tres afios.

j) Delimitacion de los poligonos en que se divida el sector y modificacion, en su
caso, del sistema de actuacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2016, de
10 de febrero, y en este reglamento (articulo 68.j) de la LSG).

k) Evaluacion economica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de
las obras de urbanizacion, incluyendo la conexion a los sistemas generales y, en
su caso, las obras de ampliacién o refuerzo de los mismos (articulo 68.k) de la
LSG).

Articulo 170. Documentacion

1. Los planes parciales comprenderan, con el contenido fijado en este reglamento,
los siguientes documentos:

a) Documento ambiental estratégico, o estudio ambiental estratégico, segun el plan
haya sido objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada u ordinaria
(articulo 69.a) de la LSG).

b) Planos de informacion, incluido el catastral (articulo 69.b) de la LSG).

¢) Memoria justificativa de sus determinaciones (articulo 69.c) de la LSG).

d) Evaluacion econémica de la implantacién de los servicios y ejecucion de las
obras de urbanizacion, incluidas las conexiones con los sistemas generales
existentes y su ampliacion o refuerzo (articulo 69.d) de la LSG).

e) Planos de ordenacion urbanistica (articulo 69.e) de la LSG).

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion (articulo 69.f) de la LSG).

g) Catalogo de elementos a proteger, cuando las especiales caracteristicas del
sector lo justifiquen por contener elementos objeto de proteccion.

2. La documentacion del plan parcial se formalizara, como minimo, en una copia de
todo su contenido en soporte digital, que sera entregada a la Administracion
correspondiente.

1.3. TRAMITACION

Respecto a su tramitacion, se encuentra regulada en los articulos 75 y siguientes de la LSG.

Articulo 75. Procedimiento de aprobacion de los planes parciales y planes
especiales

1. La tramitacién de los planes parciales y planes especiales se ajustara al siguiente
procedimiento:

a) El 6rgano municipal competente procedera a su aprobacion inicial y lo sometera
a informacion publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que
se publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los periédicos de mayor
difusion en la provincia. Asimismo, se notificara individualmente a todas las
personas titulares catastrales de los terrenos afectados.

b) Durante el mismo tiempo en el que se realiza el tramite de informacién puablica,
la Administracién municipal debera recabar de las administraciones publicas
competentes los informes sectoriales y consultas que resulten preceptivos. Los
informes sectoriales autonémicos habran de ser emitidos en el plazo maximo de
tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con caracter favorable.

¢) Cuando, con posterioridad al tramite de informacion publica, se pretendan
introducir modificaciones que supongan un cambio sustancial del documento
inicialmente aprobado, se abrird un nuevo tradmite de informacion publica.

d) Los servicios juridicos y técnicos municipales deberan emitir informe respecto a
la integridad documental del expediente, las actuaciones administrativas
realizadas, la calidad técnica de la ordenacion proyectada y la conformidad del
plan con la legislacion vigente.

e) La aprobacién de planes especiales no previstos en el plan general y de planes
especiales de proteccion que contengan la ordenacion detallada del suelo
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urbano consolidado requerira, en todo caso, la previa emision del informe
preceptivo y vinculante en lo que se refiera al control de la legalidad y la tutela de
los intereses supramunicipales, asi como al cumplimiento de las determinaciones
establecidas en las Directrices de ordenacion del territorio y de los planes
territoriales y sectoriales.

A estos efectos, cumplimentados los tramites sefialados en los apartados
precedentes, el organo municipal competente aprobara provisionalmente el
contenido del plan con las modificaciones que fueran pertinentes, sometiéndolo,
con el expediente completo debidamente diligenciado, al 6rgano competente en
materia de urbanismo para su informe preceptivo, que habra de ser emitido en el
plazo de dos meses, a contar desde la entrada del expediente completo en el
registro de la consejeria. Transcurrido este plazo sin que se hubiera comunicado
el informe solicitado, podra continuarse la tramitacion del plan.

El 6rgano competente en materia de urbanismo, en el plazo de un mes,
examinara la integridad del proyecto de plan. De apreciarse alguna deficiencia,
requerird su enmienda. Hasta el cumplimiento efectivo del requerimiento no
comenzara el computo del plazo legal para la emision del informe.

f) Cumplimentados los tramites sefialados en los apartados precedentes, el
ayuntamiento procedera a su aprobacién definitiva.

2. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, en virtud de lo dispuesto en
el articulo 46.1, se seguira el procedimiento establecido en el articulo 60, apartados
2,3,4,5,8,9,10,11y12.

3. En el supuesto de los planes parciales y planes especiales que hayan de
someterse a evaluacion ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo dispuesto
en el articulo 46.2, con caracter previo a la aprobacion inicial del documento, se
realizaran los siguientes tramites:

a) El promotor remitird al 6rgano ambiental la solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, a la que acompafiara el borrador del plan y el
documento ambiental estratégico, con el contenido establecido en la legislacion
vigente.

b) El érgano ambiental, en el plazo de dos meses, a contar desde la recepcion de
la documentacion completa, formulara el informe ambiental estratégico, tras
identificar y consultar a las administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas por plazo de dos meses.

En el caso de planes especiales no previstos en el plan general y de planes
especiales de proteccion (...).

El 6rgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas, determinara en el
informe ambiental estratégico si el plan tiene o no efectos significativos en el medio.
En caso de no prever efectos significativos, el plan podra aprobarse en los términos
que el propio informe establezca.

El informe ambiental estratégico se remitird en el plazo de quince dias habiles para
su publicacion en el Diario Oficial de Galicia y en la sede electrénica del 6rgano
ambiental.

4. La aprobacion definitiva de los planes parciales y de los planes especiales
correspondera al 6rgano municipal competente.

Articulo 76. Plazos para la aprobacion de instrumentos de planeamiento de
desarrollo de iniciativa particular

1. El plazo méximo para resolver sobre la aprobacion inicial de planes de desarrollo
de iniciativa particular sera de tres meses, a contar a partir de su presentacion en el
registro general del ayuntamiento. Transcurrido este plazo sin que hubiera recaido
resolucion expresa, se entendera otorgada la aprobacion inicial del correspondiente
instrumento de planeamiento.

2. El plazo para la aprobacion definitiva por el ayuntamiento de planes de desarrollo
de los planes generales serd de seis meses, a contar desde la aprobacion inicial.
Transcurrido este plazo sin que se hubiera procedido a la notificacién de la
resolucién, podra entenderse aprobado definitivamente el plan, siempre que se
hubiera realizado el tramite de informacion publica y se hayan obtenido los informes
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preceptivos en sentido favorable, de conformidad con la legislacion aplicable, o, en
su caso, hayan sido solicitados los informes y hubieran transcurrido los plazos para
emitirlos.

3. No se aplicara el silencio administrativo positivo cuando los planes o instrumentos
contuvieran determinaciones contrarias a la ley, los planes de superior jerarquia o los
instrumentos de ordenacion del territorio.

A este respecto, se incluye a continuacién la regulacion contenida en la LSG respecto del

procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

Articulo 42. Evaluacion ambiental estratégica de los instrumentos de
planeamiento urbanistico

1. Seran objeto de evaluacibn ambiental estratégica comun los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como sus modificaciones:

a) El Plan basico autonémico.

b) Los planes generales de ordenacion municipal.

c) Los planes que requieran una evaluacién por afectar de manera apreciable
espacios de la Red Natura 2000, en los términos previstos en su legislacion
reguladora.

d) Los comprendidos en el punto siguiente, cuando asi lo decida el 6rgano
ambiental en el informe ambiental estratégico o cuando asi lo solicite el
promotor.

2. Seradn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de planeamiento mencionados
en el punto anterior.

b) El planeamiento de desarrollo, por establecer el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension.

c) Los demas planes que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro
de proyectos, no encajen en los supuestos del punto anterior, tales como los
planes basicos municipales.

Dando cumplimiento al articulo transcrito, el presente Plan Parcial fue objeto de evaluacién ambiental

estratégica simplificada. Con lo anterior la tramitacién se resume en:

- Envio al érgano ambiental de la solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada, que incluira el borrador del planeamiento y el documento
ambiental estratégico. El érgano ambiental emitid el Informe Ambiental Estratégico
determinando la innecesaridad de someter el Plan Parcial al procedimiento ordinario de

evaluacion ambiental estratégica.

- El Ayuntamiento procedera a la aprobacion inicial del Plan Parcial, y lo sometera al tramite
de informacion publica durante un plazo minimo de dos meses, durante el que solicitaran los
informes sectoriales preceptivos. Los informes sectoriales autonémicos deberan ser
emitidos en el plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual se entenderan emitidos con

caracter favorable.

- Cumplidos estos tramites el Ayuntamiento procederd a la aprobacion definitiva del Plan

Parcial.
PLAN, PARCIAL DEL SECTOR SUND-19 CQNCELLO DE OLEIROS
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Conforme al articulo 82 de la LSG, el acuerdo de aprobacién definitiva del Plan debera publicarse, en
el plazo de UN (1) mes desde su adopcién, en el DOG, y el documento que contenga la normativa y
las ordenanzas en el Boletin Oficial de la Provincia. La eficacia del acuerdo de aprobacion definitiva
gueda condicionada a la publicacion del planeamiento en el Registro de Planeamiento Urbanismo de

Galicia, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 82 y 88 de la LSG.

Articulo 82. Vigencia de los planes

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico tendran vigencia indefinida.
2. El acuerdo de aprobacion definitiva del planeamiento debera publicarse, en el
plazo de un mes desde su adopcion, en el Diario Oficial de Galicia. Junto con la
publicaciéon de este acuerdo se publicard la indicacion de las medidas adoptadas
para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion del plany la
referencia a la direccion electrénica en la que figurara el contenido integro del plan a
disposicion del publico, asi como, cuando proceda, el extracto elaborado con
caracter previo a la aprobacién del documento, que incluira los siguientes aspectos:
a) La justificacién de la integracién en el plan de los aspectos ambientales.
b) La justificacion de cémo se tomaron en consideracién en el plan el estudio
ambiental estratégico, los resultados de la informacién publica y de las consultas
y la declaracién ambiental estratégica, asi como, en su caso, las discrepancias
surgidas en el proceso.
c) Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacién con las
alternativas consideradas.
3. El documento que contenga la normativa y las ordenanzas debera publicarse en el
Boletin Oficial de la provincia.
En el supuesto del Plan basico autondémico, debera publicarse en los cuatro boletines
oficiales provinciales.
4. En todo caso, la eficacia del acto de aprobacion definitiva y la entrada en vigor del
plan aprobado quedan condicionadas a su publicacion de conformidad con lo
establecido en este articulo, a la inscripcion del instrumento en el Registro de
Planeamiento Urbanistico de Galicia de conformidad con lo dispuesto en el articulo
88 de la presente ley y a lo que disponga a tal efecto la legislacion vigente en materia
de régimen local.

Articulo 88. Registro de Planeamiento Urbanistico de Galicia

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico, una vez aprobados definitivamente,
y publicado en el Diario Oficial de Galicia el acuerdo correspondiente, deberan
inscribirse en el registro que, a tal efecto, se constituira en la consejeria competente
en materia de urbanismo.

2. La consejeria competente en materia de urbanismo inscribira de oficio los
instrumentos de planeamiento urbanistico cuya aprobacién definitiva le corresponda.
3. Los municipios habran de remitir a la consejeria competente en materia de
urbanismo, para su inscripciéon en el citado registro, un ejemplar en soporte digital,
debidamente diligenciado, de los instrumentos de planeamiento urbanistico cuya
aprobacion definitiva les corresponda.

El plazo para, en su caso, proceder al requerimiento de anulacién de los actos y
acuerdos de las corporaciones locales segun lo previsto en la legislacion de régimen
local no comenzara a contar hasta la recepcién completa de la documentacion en el
registro de la consejeria, correspondiendo a la persona titular de ésta formular el
correspondiente requerimiento.

4. La inscripcién de los instrumentos de planeamiento en el Registro, incluidas sus
modificaciones, sera condicion para la publicacion de su normativa en el boletin
oficial correspondiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 82.

5. El Registro serd publico, determindndose reglamentariamente su estructura y
funcionamiento.
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1.4. PETICIONARIO

El presente Plan Parcial se redacta a peticion de propietarios particulares del sector, que representan
mas del 50% del total de la superficie del ambito, segin consta acreditado en el expediente obrante

en el Concello.
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2. DELIMITACION DEL AMBITO

2.1. LOCALIZACION

El ambito a desarrollar en el presente documento, tal y como se recoge en la ficha del Sector de
Suelo Urbanizable denominado SUND-19 del PGOM de Oleiros, se sitia en O Carballo, en el Distrito
de Nos, al norte de la carretera nacional N-VI, y cerca del nacleo urbano de Oleiros. El ambito esta
delimitado al oeste por la Rua Xesta, al sur por la Rua do Breixo, al este con la urbanizacion SUNPA-

45R; y al norte con la Avenida Miguel Hernandez y el Centro Deportivo de Oleiros.

Fuente: Googlemaps.

A continuacion de adjuntan imagenes del entorno del &mbito.
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El &mbito se encuentra delimitado del modo siguiente:

- Por el norte: con suelo urbano consolidado residencial de la Avenida Miguel Hernandez y

Centro Deportivo municipal de Oleiros.
- Por el sur: con suelo urbano consolidado residencial de la Rua do Breixo.
- Por el oeste: con suelo urbano consolidado residencial de la Rua Xesta y sector SUD-8.

- Por el este: con suelo urbano consolidado residencial urbanizacion SUNPA-45R.
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Fuente: plano de informacion PINF_030ORD

El ambito objeto de desarrollo es un sector de suelo urbanizable no delimitado de uso residencial,
denominado SUND-19, situado en O Carballo, definido en el PGOM de Oleiros, perteneciente a la
zona NOs. Respecto a los sistemas generales adscritos al sector, la ficha de desarrollo establece lo
siguiente:
As reservas dotacionais e as caracteristicas dos trazados das redes de
comunicacion e de servizos determinaranse de acordo co establecido nos art. 66-67
LOUG, e cumpriranse os estandares minimos de calidade de vida e cohesion social
nela fixados. A adscricion de sistemas xerais a cada area deberan localizarse dentro
do ambito do sector, ou de preferencia na localizacién establecida nas condicidns
particulares das actuacions. Esta adscricion sera proporcional 6 aproveitamento que

resulte de cada plan e nunha proporcién non inferior a 55 m2 de solo por cada 100
m2 edificables

Considerando lo anterior, el presente Plan Parcial incluye la cesi6n de un sistema general adscrito
dentro de la superficie destinada al Parque Metropolitano de Lians en el PGOM, con una superficie de

7.061 m2, siendo superior a lo indicado por esta condicién del PGOM:

55m2 por cada 100m? edificables > 12.276m2e > SG ADS minimo de 6.752m?

Esta superficie destinada a cubrir la dotacion de sistema general se sitia al noreste del nicleo de
Montrove, en parcelas cuyos propietarios son promotores del desarrollo del presente planeamiento y

cuya situacién ha sido comentada con técnicos municipales, tal y como se observa en la imagen

siguiente:
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUND-19 CONCELLO DE OLEIROS
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Fuente: Plano de informacién PINF_01SIT_2.

El sector es un suelo urbanizable de tipo de ordenacién area A “Ciudad Jardin”. Este tipo de
ordenacion cuentan con una densidad maxima de 14 viv/Ha, con una edificabilidad maxima de
0,20 m#m2. Se le adscribe un sistema general exterior, espacio libre, que debe situarse en el Parque

Metropolitano de Lians, con una superficie no inferior a 55 m2 de suelo por cada 100 m? edificables.
La ficha incluida en el Plan General fija una superficie bruta del sector de 6,13 Ha.

Para la redaccion del presente Plan Parcial se ha realizado un levantamiento topografico, definiendo
con mayor exactitud el parcelario, las edificaciones y la topografia existente, recogiendo y detallando
a su vez el ambito objeto de desarrollo en el presente Plan Parcial, ajustando su delimitacién al

parcelario, caminos y rasantes existentes.

Por este motivo, las superficies empleadas en el Plan Parcial no coinciden exactamente con las
definidas en el PGOM, pero respetan en todo caso lo establecido a este respecto en el articulo 65.2

de la LSG, extremo que se justifica en el apartado siguiente.

2.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 65.2 DE LA LSG

Tal y como se expone en el apartado anterior, con motivo del desarrollo del sector se ha efectuado el
levantamiento topografico del mismo, definiendo con mayor exactitud el parcelario, las edificaciones y

la topografia existente, concretando el ambito del presente Plan Parcial.

A este respecto, la LSG establece lo siguiente.
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Articulo 65. Disposiciones comunes a los planes de desarrollo

(...)

2. El planeamiento de desarrollo podra reajustar, por razones justificadas, la
delimitacion de los sectores y areas de reparto, siempre que no suponga una
alteracion igual o superior al 10 % del ambito delimitado por el plan general, incluso
cuando el reajuste afecte a la clasificacion urbanistica del suelo. En todo caso, sera
necesaria la previa audiencia a los propietarios o propietarias afectados.

A continuacién, se recoge el calculo de la alteracion de la superficie del sector prevista en el Plan
Parcial, asi como la justificacién de que es inferior al maximo establecido en la LSG.

Superficie sector en PGOM = 61.384 mz

% maximo de alteracion = 10 % = 6.138,40 m?

Superficie sector segun Plan Parcial = 61.558 m2

Alteracion de la superficie del sector = 174 m? = 0,28 %

Tal y como se comprueba, la alteracion de la superficie del sector prevista en el Plan Parcial es del
0,28 %, inferior al 10 % maximo fijado en el articulo 65.2 de la LSG, por lo que la delimitacion del

sector prevista en el Plan Parcial cumple la limitacion establecida en la LSG.
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3. CARACTERIZACION NATURAL

El Ayuntamiento de Oleiros cuenta con una superficie de 43,66 km?2. Esta situado en la provincia de A
Corufia, en la parte mas septentrional del area metropolitana de A Corufia, en la costa bafiada por el
océano Atlantico y la ria de A Corufia, en su vertiente oeste. Al este limita con el Ayuntamiento de

Sada y al sur con los de Culleredo y Cambre.

El ambito del presente Plan Parcial pertenece al anillo periurbano que rodea el ndcleo urbano de A
Corufia. Se localiza en una de las zonas mas antropizadas y con mayor presién urbanistica de toda la
comarca, ya que forma parte del area metropolitana vinculada a la ciudad de A Corufia, y esta muy
bien comunicada. Asi, esta zona se encuentra estrechamente vinculada con el medio urbano, de ahi
su clasificacion en el PGOM como suelo urbanizable, especialmente con el centro urbano de Oleiros,

capital del término municipal.

3.1. GEOLOGIA Y LITOLOGIA

Segun el visor de informacién geografica de la Xunta de Galicia, los suelos del ambito del presente
Plan Parcial estan formados por esquistos y metavulcanitas, materiales caracteristicos del entorno y

mayoritarios.

Litoloxia

Punta Coidelos Fallas

Punta Boi do Canto,

Litoloia
Porto de Santa Cruz
lia do Castelo of

Purta & Portocoso AR 8 Depositos cuatemarios
Depasitos terciarios

Granitoines alcalinas

Granitoines calcoalcalinos
Gabros

Peridotitas e serpentinitas
Lausas & cuarcitas
Histos @ metavulcanias
Eneises

Anfinolitas

Eclowitas & granulitas

Calcarias, dolomias e magnesitas

Rochas filonianas

Fuente: Visor de Informacién Geogréfica de Galicia. Litologia.
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3.2. TOPOGRAFIA

En lo que respecta a la topografia, el ambito de actuacion se caracteriza por presentar una topografia
muy suave en ligero descenso con orientacidn noroeste a sureste. La zona mas elevada, al norte, en
las proximidades con el Centro Deportivo municipal, se eleva sobre los 92 metros. En cambio, en la
zona sureste, en el entorno con la urbanizacion SUNPA-45R, el terreno desciende hasta la cota 71,

aproximadamente.

Fuente: plano de informacion PINFS_01TOPO.
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3.3. HIDROLOGIA

En el ambito se localiza un pequefio curso de agua que discurre por toda la franja noreste, en el linde
con la urbanizacion SUNPA-45R. Este pequefio curso fluvial vierte sus aguas a uno de los cauces del
Rego da Cova, en la zona este del ambito, y que se encuentra practicamente canalizado y encauzado
en toda su longitud. Este, a su vez, vierte en el Rego de San Pedro situado a unos 300 m al sur, que
es el curso fluvial principal y que cuenta con codigo de identificacion ES.014.NR.121.000.01.00.

En conclusion, los terrenos que forman el &mbito del presente Plan Parcial cuentan con un curso

fluvial que se integrar4 en la nueva ordenacion propuesta, que garantizara su continuidad y la
proteccidn del corredor ambiental que configura dicho cauce, disponiendo en dicho borde las reservas

de sistemas de espacios libres de todo el sector.

3.4. MEDIO BIOTICO

El terreno en la actualidad incluye una plantacion importante de especies arbdreas, especialmente
eucaliptos, que ocupa toda la zona central del &mbito. El resto del terreno se encuentra improductivo,

siendo la cubierta vegetal de hierba, matorral y monte bajo en algunas zonas.

Existen también dos parcelas edificadas con viviendas unifamiliares, que se integrardn con la nueva
ordenacion en la medida de lo posible, con varias edificaciones auxiliares anexas a las mismas; y
otras parcelas que cuentan Unicamente con cierre perimetral de fabrica y alguna edificacion auxiliar

de pequefio tamafio.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUND-19 CONCELLO DE OLEIROS
FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP APROBACION INICIAL. mayo 2024

Pagina 18 de 35



C ‘ CONCELLO DE

OLEIROS

4. CARACTERIZACION TERRITORIAL

4.1. ANALISIS DE RIESGOS

En este apartado se incluye el analisis de cualquier problema medioambiental existente que sea
relevante para el plan o programa, incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier
zona de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la
legislacion aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la
red Natura 2000.

En el ambito del Plan Parcial no hay ninguna zona designada como de especial importancia

medioambiental, ni hay ningun riesgo natural o antrépico identificado.

4.2. USOS Y EDIFICACIONES

La mayor parte de los terrenos se dedican actualmente a plantacion forestal, especialmente con
eucaliptos, y el resto no tienen uso actual definido, siendo actualmente improductivos. En el interior
del &mbito solamente existen dos viviendas unifamiliares actualmente habitadas y en uso, que se
integraran en la ordenacién detallada del sector en la medida de lo posible; asi como algunas

parcelas con edificaciones auxiliares y cierres perimetrales fabrica.

‘ J AT 7. | LR " Y 8
Fuente: Google Earth. Vista de las parcelas del plan parcial desde su vertiente sur.
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4.3. INFRAESTRUCTURAS E INSTALACIONES

El sistema general de infraestructuras y servicios del municipio de Oleiros que dara servicio al ambito
queda reflejado en los planos de informacion del presente documento. El &mbito que desarrolla este
Plan debera realizar las conexiones necesarias a las infraestructuras, tanto a las existentes como a

las proyectadas.

En fases posteriores del presente documento se incorporara la conformidad de suficiencia de la red
de las entidades suministradores de las instalaciones previstas para dar servicio al desarrollo

urbanistico propuesto.

ABASTECIMIENTO

El término municipal de Oleiros cuenta con una red de abastecimiento de agua muy extensa, que
conecta con este ambito por la avenida Miguel Hernandez en su parte noroeste. En la ria Xesta
existe también un trazado actual, aunque habra que aumentar su diametro. El ambito debe completar
la red interior hasta conectar también con la red existente en la urbanizacion SUNPA-45R, al sureste,

tal y como se aprecia en el plano de informacién correspondiente.

SANEAMIENTO

El ambito cuenta con red de saneamiento colindante, tanto de fecales como de pluviales por la
avenida Miguel Hernandez, en la zona noroeste; y también en la zona suroeste, en la ria Xesta y en
la rda do Breixo. Ademas, el &mbito debe realizar las conexiones con la red existente en la
urbanizacién SUNPA-45R, en la zona sureste, tal y como se aprecia en el plano de informacién
correspondiente. En relacion a la red de pluviales, hay que indicar que se integra en la ordenacion el
cauce fluvial existente, que vierte sus aguas al cauce canalizado en el poligono de Ifias, situado en la

esquina sureste del sector.

RED ELECTRICA

El &mbito cuenta con suministro de energia eléctrica por los viarios colindantes, tanto por la avenida
Miguel Hernandez como por la Rla Xesta. La empresa Union Fenosa es la encargada de prestar este
servicio. En el interior del ambito existe una linea de alta tension que sale del espacio libre de la
urbanizacién SUNPA-45R, al norte del sector; y un tramo de media tension que cruza el ambito de
oeste a este, conectando la urbanizacién SUNPA-45R con la rda do Breixo. Estas lineas tendran que

soterrarse en la nueva ordenacion propuesta.

Indicar, asi mismo, que se deja una reserva de suelo para las infraestructuras eléctricas que se

precisen en el &mbito, con una parcela de Servicios Urbanos.

TELECOMUNICACIONES

El ambito cuenta con red de telecomunicaciones en las inmediaciones de la avenida Miguel
Hernandez y en la urbanizacion SUNPA-45R. El suministro al sector se realizara desde la red

existente de la avenida Miguel Hernandez.
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GAS

El ambito cuenta con red de gas en las inmediaciones de la avenida Miguel Hernandez y en la
urbanizacion SUNPA-45R.El suministro al sector se realizard desde la red existente de la avenida
Miguel Hernandez.
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5. ESTUDIO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. ANALISIS
CATASTRAL

Como ya se ha descrito con anterioridad, el ambito del Plan Parcial se localiza en una zona
adyacente al nucleo urbano de Oleiros, con un elevado grado de antropizacion, rodeado de
edificaciones de caracter residencial.

Se trata de una estructura compuesta por 12 parcelas completas y 1 parcela incluida parcialmente,
con dimensiones que oscilan entre los 1.500 m2 y los 13.600 m2. En general, se trata de parcelas de
tamafio medio-grande que conforman en conjunto un espacio sin consolidar de la trama urbana del

entorno.

La disposicidn, dimensiones y propiedad de las parcelas se especifican en el plano correspondiente.
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Fuente: plano de informacién PINFS_02CATASTRO 1 Sector SUND19

A continuacién se incluye el plano catastral de las parcelas catastrales que conforman la superficie de

cesion del sistema general de espacios libres que se adscribe.
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Fuente: plano de informacion PINFS_02CATASTRO_2 Sistema General Adscrito

La actual legislacion sectorial en materia urbanistica es la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de
Galicia (en adelante LSG). Este texto legislativo establece, en su articulo 75, el procedimiento para la

aprobacion de planes parciales y planes especiales, determinando en el apartado 1.a lo siguiente:

“El 6rgano municipal competente procedera a su aprobacion inicial y lo sometera a
informacion publica como minimo durante dos meses, mediante anuncio que se
publicara en el Diario Oficial de Galicia y en uno de los diarios de mayor difusién en
la provincia. Asi mismo, se les natificara individualmente a todas las personas
titulares catastrales de los terrenos afectados.”

En este mismo sentido, el apartado 2.1 del articulo 171 del Reglamento de la Ley del suelo de Galicia

establece lo siguiente.

Articulo 171. Memoria justificativa

1.(...)
2.1. La parte informativa recogera la informacién urbanistica del ambito objeto de la
nueva ordenacioén, incluyendo los estudios que sean necesarios, con especial
referencia:
a) A las caracteristicas naturales del territorio: geoldgicas, topograficas, climaticas,
hidrolégicas y anélogas.
b) A los usos, edificaciones e infraestructuras existente y al estudio de la estructura
de la propiedad del suelo.
c) A la relacion de las personas titulares catastrales de los terrenos afectados por
el plan parcial.
d) A los condicionantes urbanisticos establecidos por el plan general.
e) A las afecciones impuestas por la normativa sectorial y/o los instrumentos de
ordenacion del territorio en el ambito del plan parcial.
f) Otros estudios que se estimen procedentes.

2.2.(...)
PLANI PARCIAL DEL SECTOR SUND-19 CQNCELLO DE OLEIROS
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Por lo tanto, y con el fin de dar cumplimiento a la legislacién citada, en el anexo 5 al presente
documento se incluye la relacién de titulares catastrales de las parcelas incluidas en el ambito del

presente Plan Parcial.
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6. CONDICIONANTES URBANISTICOS

6.1. PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE OLEIROS

El presente Plan Parcial tiene como objetivo principal la ordenaciéon pormenorizada del sector de
suelo urbanizable SUND-19 del PGOM de Oleiros, situado en O Carballo, cumpliendo las condiciones
de ordenacion contenidas en el PGOM, asi como las cautelas establecidas en la legislacion sectorial

que le resulte de aplicacion.

El PGOM de Oleiros incluye en los articulos 68 y 69 de su normativa, las determinaciones de
ordenacion generales y singulares para este sector, las cuales han sido trascritas en el apartado 1 del

presente documento.

A continuacién se incluyen las determinaciones concretas para el desarrollo del sector recogidas en el
PGOM.

CLASIFICACION URBANISTICA DO SOLO: SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

AREA SUND-19 SITUACION | O Carballo.
DATOS DE SUPERFICIES /| PARAMETROS: DATOS DE USOS: - -
Superficie 61.364 m? Uso global Residencial.
) - Usos compatibles Terclario e dotacional.
Tipo a que pertence Tipo A
— — — Usos incompatibles Industrias en categorias 3% e 48,
Superficie actuacion minima 3 Has. - - —
- —_ — Tolsranola os Uso Vivenda plurifamiliar (B+2) ata o
Densidade maxima 14 vivha. 40% da edificabilidade residencial.
Edificabilidade maxima 0,20 m¥m?. Tipoloxia de vivenda | Vivenda unifamiliar (B+1)

Os plans de sectorizacion definiran o grao e categoria de tolerancia.

CONDICIONS PARTICULARES DA ACTUACION:

O desenvolvemento da area SUND-19 garantira a continuidade do corredor ambiental en torno a canle fluvial,
dispofiendo nos seus bordos as reservas destinadas ¢ sistema de espacios libres.

A adscricion de solo destinado a sistema xeral podera producirse en terreos pertencentes 6 Parque Metropolitano de
Lians.
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CONDICIONS XERAIS PARA TODALAS AREAS:

As unidades que se delimiten para o seu desenvolvemento mediante o plan de sectorizacion correspondente deberdn reuni-las seguintes condicions:

*+ Seran superficies continuas , de forma regular, pezas termitoriais tipograficamente ben definidas que se correspondan nos seus limites con parcelas
enteiras.

* (Contacto con outras clases ou tipos de solo ou sistemas xerais, polo menos no 205 do seu perimefro.
= A division en unidades non podera facerse de forma que resten unidades de superficie inferiores a minima.

* O Plan de Sectorizacion respectard e desenvolvera medidas de integracion paisaxistica recollidas no Estudio de Sostibilidade e Impacto Ambiental
do Plan Xeral.

* As reservas dotacionais e as caracteristicas dos trazados das redes de comunicacidn e de servizos determinaranse de acordo co establecido mos
art. 66-67 LOUG, & cumpriranse os estandares minimos de calidade de vida e cohesion social nela fixados. A adscricion de sistemas xerais a cada
area deberan localizarse dentro do ambito do sector, ou de preferencia na localizacion establecida nas condicions particulares das actuacions. Esta
adscricion serd proporcional ¢ aproveitamento que resulte de cada plan e nunha proporcion non inferior a 55 m2 de solo por cada 100 m2
edificables

* Contribucion a construcion de equipamentos locais ‘aportacion econdmica na proporcion de 3 m2/viv., valorando o metro cadrado de consirucion
por contrata & valor da construccidn de edificios no momento da elaboracion do proxecio de equidistribucion. Os diferentes Proxectos de
Sectorizacion estableceran os criterios da sua materializacion.

* (O 40% da edificabilidade residencial de cada plan de sectorizacion destinarase a vivenda suxeita a algin réxime de proteccién poblica.

+ O Concello e os organismos publicos con competencia para a promocion de solo poderan formular directamente Plans de Sectorizacion para a
incorporacion & proceso de desenvolvemento urbano de superficies de solo urbanizable non defimitado nas condicions previstas no Plan Xeral.

+ As determinacidns gue figuran nos planos de ordenacion, referentes 4 conexién cos sistemas xerais dos ambitos clasificados, trazados basicos, asi
©MMOo as resenvas para dotacions e espazos libres, consideraranse de caracter indicativo e poderan ser adaptados polo Plan de Sectorizacion. Nas
areas que polo seu valor ambiental se establecen como preferentes para a localizacion das reservas do sistema de espazos libres, non poderan
levarse a cabo accions de tala de arboredo en tanto non se aprobe o correspondente Plan de Sectorizacion que estableza as condicions do seu
mantemento.

* O desenvolvemento do seclor debera garantir tanto o abastecemenio de auga potable como a depuracion de augas residuais, asi como a
inexistencia de riscos de inundacién, mediante informe favorable de Augas de Galicia ou organismo competente, como condicion previa a
aprobacion dos correspondentes documentos de ordenacidn.

+ O planeamento de desenvolvemento conterd Estudios para a prevencion das contaminaciéns aclstica e electromagnética no seu dmbito, na medida
en que sexa de aplicacion.

* (s sectores de solo urbanizable industrial atenderan as condicidns reguladas no art. 113 Condicidns xerais de volume, hixiénicas e ambientais
respecio 4s emisions contaminantes.

Disposicions finais PXOM
Disposicion final 18 As determinacions contidas no presente Documento non prexulgan as competencias
exclusivas que, pola lexislacion de aplicacion, vefan atribuidas as distintas
Administracions Sectoriais, tanto de orde autonomico coma estatal ou local.

E mais en concreto Zonas de Servidumes Aeronauticas, Lei 22/1958 de Coslas e Lei
25/1988 de estradas. (ver texto completo en Mormativa do Plan Xeral)

Disposicion final 28 Os instrumentos de desenvolvemento do presente Plan Xeral estaran 6 disposto na Lei
8/1997 de 20 de agosto de Accesibilidade e Supresion de Barreiras na Comunidade
Autonoma de Galicia e Decreto 35/2000 de 28 de xaneiro que desenvolve o seu
regulamento.

Disposicion final 38 Todo o planeamento de desenvolvemento derivado do PXOM de Oleiros someterase a
avaliacion ambiental segundo a Lei 9/2006 e lexislacion sectorial gue lle sexa de
aplicacion.

El presente Plan Parcial incorpora en sus determinaciones los condicionantes para el desarrollo
definidos en el PGOM.
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7. AFECCIONES

7.1. CARRETERAS

El sector SUND-19 se encuentra afectado por las zonas de proteccion definidas en esta legislacion de
aplicacion en materia de carreteras. Dentro de la documentacion grafica del Plan Parcial se incluye la
delimitacién de las zonas de proteccion de las carreteras, y en la Normativa se incluira la regulacion

concreta de estas zonas; pudiéndose comprobar que la ordenacién propuesta cumple con la

legislacion sectorial autondémica en materia de carreteras.

AFECCIONES DE CARRETERAS
—-- LINEALIMITE DE EDIFICACION, CARRETERA AC-180

I _ 1 LINEA DE AFECCION DE CARRETERAAC-180

“. AFECCION DE AGUAS
' ZONA SERVIDUMBRE
______ ZONA DE POLICIA
AFECCION ELECTRICIDAD
:l AFECCION RED ELECTRICAAT

AFECCION RED ELECTRICA AT PROVISIONAL
(Hasta que la linea que la produce sea soterrada
con cargo al sector SUD-7)

AFECCION AEROPUERTO
SERVIDUMBRE AERONAUTICA
s N1 Y

El ambito del presente Plan Parcial limita por el norte con la carretera autonémica AC-180 (O Carballo
N-VI — Oleiros), que pertenece a la red secundaria. En esta zona dicha carretera se denomina

Avenida de Miguel Hernandez.

Para la regulacién especifica en esta zona, en lo que respecta a las limitaciones a usos de los
terrenos lindantes con esta infraestructura, condiciones de desarrollo y condiciones generales de uso,

se estara a lo dispuesto en las siguientes normas:
- Ley 8/2013, de 28 de junio, de Carreteras de Galicia

- Decreto 66/2016, de 26 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento general de

carreteras de Galicia.
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7.2. LINEAS ELECTRICAS

Dentro del sector SUND-19 discurren dos lineas de alta tension propiedad de Unién Fenosa
Distribucién. La afeccién generada por la linea eléctrica de alta tension situada al norte del ambito es
provisional, ya que esta previsto su soterramiento con el desarrollo del sector de suelo urbanizable
SUD-7. En cuanto a la linea que discurre mas al sur, el Plan Parcial prevé su eliminacién, ejecutando
en su lugar otra linea que, partiendo del mismo punto, discurre en su totalidad por los nuevos

dominios publicos previstos hasta el nuevo centro de transformacion previsto en el sector.

Las determinaciones de ordenacion previstas en el presente Plan Parcial deberan considerar la
normativa sectorial de aplicacion en especial el apartado “5 distancias minimas de seguridad.
Cruzamientos y paralelismos” de la “Instruccion Técnica Complementaria ITC-LAT 07” aprobada en el
Real Decreto 223/2008, del 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas de alta tensién y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

7.3. AERONAUTICAS

El Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de
protecciéon de la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre,
sobre la ordenacion de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, tiene accién en el presente documento por estar situado en un

municipio afectado por las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de A Corufia.

La normativa citada, en relacién al planeamiento urbanistico, establece lo siguiente.

Articulo 10. Limitaciéon de alturas.

1. Dentro del &rea sometida a servidumbres de aerédromo, podra tomarse una o mas
de las siguientes medidas: restringir la creacion de nuevos obstaculos, eliminar total
o parcialmente los existentes, o sefializarlos, balizarlos e iluminarlos.

2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica, territorial o de
cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio que se pretendan llevar a
cabo en areas sometidas a servidumbres de aerédromo, o los de su revision o
modificacion, requeriran de un informe previo favorable conforme al articulo 27 y no
podran contemplar la implantacién o modificacion de elemento alguno o del terreno
que sobrepase en altura los limites establecidos por las superficies de las
servidumbres de aerédromo, salvo en los casos excepcionales contemplados en el
articulo 28.

3. Las actuaciones que se pretendan llevar a cabo en areas sometidas a
servidumbres de aer6dromo requeriran un acuerdo previo favorable conforme al
articulo 31, y no podran contemplar la implantacion o modificacion de elemento
alguno o del terreno que sobrepase en altura los limites establecidos por las
superficies de las servidumbres de aerédromo, salvo que se encuentren amparadas
en su correspondiente autorizacion de obstaculo prevista en los casos excepcionales
contemplados en el articulo 34.

4. El trazado y condiciones de géalibo de las infraestructuras viarias que se
construyan en las é&reas incluidas dentro del perimetro de las servidumbres de
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aerédromo, asi como la regulacion de la detenciéon de vehiculos en las mismas
deberan ajustarse a las condiciones que se especifiquen en cada caso por el
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana o el Ministerio de Defensa,
segun corresponda.

Articulo 27. Informes de planes o instrumentos de ordenacion.

1. Todos los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o
territorial o de cualquier otra indole que ordenen fisicamente el territorio o los de su
revision o modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres
aeronauticas de aerédromos o instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto,
seran informados por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

En el caso de aerédromos utilizados conjuntamente por una base aérea o aerédromo
militar y un aeropuerto, y en el de aeropuertos de competencia autondmica, se
requerira el informe previo del Ministerio de Defensa y del 6rgano competente en
materia aeroportuaria de la comunidad auténoma afectada, respectivamente.

2. ldéntico requisito se aplicara a cualquier instrumento de planificacion que
contemple la instalacion de aerogeneradores en una zona sometida a una
servidumbre de proteccion frente a la instalaciébn de aerogeneradores para
instalaciones radioeléctricas civiles y de uso conjunto.

3. A los efectos previstos en los apartados 1y 2, previamente a la aprobacion inicial
0 equivalente del instrumento de ordenacion, el organismo competente para su
tramitacion solicitar4 de la Direccion General de Aviacion Civil la emision de dicho
informe remitiendo la documentacién correspondiente a la aprobacion inicial.

4. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planes o instrumentos
de ordenacion se cefiirdn a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion.

5. Los informes previstos en este articulo tendran el caracter de preceptivos y
vinculantes en lo que se refiere a la compatibilidad de los planes o instrumentos de
ordenacion con las servidumbres aeronauticas y las limitaciones que estas imponen
tanto a obstaculos como a actividades. En ellos se podran establecer las condiciones
particulares adicionales que resultasen necesarias para garantizar el cumplimiento
de las servidumbres aeronduticas.

6. El plazo para la emision de estos informes es de seis meses a contar desde la
recepcion de la documentacién requerida, incluidos el informe del Ministerio de
Defensa o el de la comunidad auténoma si fueran necesarios. Transcurrido dicho
plazo sin que se haya emitido el informe de la Direccién General de Aviacion Civil se
entendera emitido con carécter disconforme.

7. A falta de solicitud del informe preceptivo, asi como en el supuesto de
disconformidad, no se podra aprobar definitivamente el instrumento de planificacién
de que se trate en lo que afecte al ejercicio de las competencias estatales.

8. En el caso de servidumbres correspondientes a aeropuertos de interés general o
instalaciones radioeléctricas incluidas en planes directores, el informe sobre las
servidumbres vigentes formara parte del contenido del informe que haya de emitirse
conforme a la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

9. Las Administraciones u organismos competentes para la aprobacion definitiva del
planeamiento territorial o urbanistico deberan remitir a la Direccion General de
Aviacion Civil, a la mayor brevedad posible, el plan o instrumento de ordenacion
aprobado definitivamente, acompafiado de certificacion del acto de aprobacion
definitiva. ElI Centro directivo comprobard la inclusion de las servidumbres
aeronauticas y de las medidas que se adopten para garantizar su cumplimiento
efectivo y resolvera al efecto. Transcurridos dos meses desde la recepcion de dicha
certificacion sin que se formulen reparos, se entendera emitida resolucién en sentido

favorable.
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A este respecto establecer que la totalidad del ambito esta afectado por la superficie cénica de las
Servidumbres Aeronauticas de aerédromo y radioeléctricas tanto del Real Decreto 374/1996, de 23
de febrero, por el que se modifica las servidumbres aeronauticas establecidas en el aeropuerto de La
Corufia, como las actuales y previsibles delimitadas en la Revision del Plan Director del Aeropuerto
de A Coruia aprobado recientemente por Orden TMA/975/2022 del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana de 22 de septiembre de 2022 (B.O.E. n° 249, de 17 de octubre).

Las lineas de nivel de las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de A Corufia determinan las
alturas (respecto del nivel del mar), que no deben sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos
sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.
En el ambito de estudio estas lineas de nivel de las servidumbres se sitdan entre los 200-220 metros

sobre el nivel del mar, tal y como se observa en las imagenes siguientes.
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Fuente: servidumbres de aerédromo y

Teniendo en cuenta que en el ambito de estudio las cotas del terreno varian entre las cotas +72 'y +92
metros sobre el nivel del mar, y que las edificaciones previstas en el ambito son viviendas de tipologia
unifamiliar con una altura maxima de B+1, hay cota suficiente para el desarrollo propuesto, las cuales
deberan quedar por debajo de dichas servidumbres, incluidos todos sus de ascensores, carteles,

remates decorativos, etc., incluidas las grdas de construccion y similares.

Asi mismo, el articulo 14 del citado Real Decreto 369/2023 de servidumbres aeronduticas establece
que, el area afectada por las servidumbres de aerédromo y por las servidumbres de instalaciones
radioeléctricas, queda sujeta a una servidumbre de limitacibn de actividades, en cuya virtud la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se
ubiguen dentro de la misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el

correcto funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantaciéon o ejercicio de

dichas actividades, y abarcara, entre otras:

- Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal indole

gue puedan inducir turbulencias.

- Las actividades que supongan o puedan llevar aparejada la construccion de obstaculos de

tal indole que puedan interferir en la visual de los Servicios de Control de Aerédromo.

- El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o inducir

a confusién o error.
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- Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan

dar lugar a deslumbramiento.
- Las actuaciones que puedan estimular, atraer o generar la presencia de fauna.

- Las actividades o la presencia de objetos fijos o moviles que puedan interferir el
funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia aeronauticas o

afectarlos negativamente;

- Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenébmeno que suponga un

riesgo para las aeronaves.

- El uso de medios de propulsién o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades

deportivas, o de cualquier otra indole.

- El lanzamiento de fuegos artificiales o artilugios de indole similar.

Segun lo establecido en el articulo 31 del Real Decreto 369/2023, al encontrarse la totalidad del
ambito incluido en las zonas y espacios afectados por Servidumbres Aeronauticas legales, la
ejecuciéon de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas), medios necesarios para la

construccion (graas y similares) o plantacion, requerird previo acuerdo favorable de la AESA.

Por ultimo, hay que indicar que dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 27 del citado Real
Decreto 369/2023, previamente a la aprobacion inicial del presente documento, se solicitara a la

Direccién General de Aviacion Civil la emision de informe vinculante.

HUELLA SONORA

El ambito no se encuentra afectado por la huella sonora vinculada al aerédromo.

7.4. HIDROLOGICAS

El &mbito se sitla en la zona de servidumbre de policia de aguas vinculada al cauce fluvial existente
en el interior del sector, que vierte al Rego da Cova y al Rego de San Pedro, por lo que debera

respetarse la legislacion sectorial en materia de aguas:

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la

Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Puablico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, 1V, V, VI, VIl y VIII del texto refundido

de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio.
- Plan Hidrolégico Galicia Costa, aprobado en el Real Decreto 48/2023, de 24 de enero.

- Ley 9/2010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia.
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Fuente: Visor del Plan BaS|co Autonomico.

Esta normativa deberd tenerse en cuenta en especial en lo que respecta a la regulacién de la zona de
servidumbre y policia. Asi mismo, el presente documento debera ser informado por Aguas de Galicia.
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8. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL
PLAN PARCIAL

La redaccion del Plan Parcial es una determinacion fijada en el PGOM de Oleiros, documento que

establece la procedencia y necesidad del desarrollo urbanistico de este ambito.

El Plan Parcial, al igual que todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera vinculante para

las Administraciones publicas y para los particulares, que estaran obligados a su cumplimiento.

En todos los puntos no desarrollados en el presente Plan Parcial, serd de aplicacion lo dispuesto en
el PGOM de Oleiros.

Se mantiene la previsiéon de la iniciativa privada del planeamiento, y el sistema de gestion sera por
COMPENSACION/CONCIERTO.

Se fija en el sector un Poligono Unico dadas las caracteristicas de la estructura de la propiedad, si
bien se permite definir fases de urbanizacién y recepcién por fases, que caso de realizarse deberan
reflejarse en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que deber&d garantizar la correcta puesta
en funcionamiento independiente de cada una de las fases.

Finalmente indicar, que sera de aplicacion el articulo 86 de la ordenanza para obras de urbanizacion
y recepcién de las mismas, aprobada por el Pleno municipal de 27 de diciembre de 2007, con

respecto a la obligacién de la conservacion de la urbanizacion.

Artigo 86. Conservacion da urbanizacién, durante o proceso de edificacién dos
soares

De conformidade co establecido no artigo 110.6 da Lei 9/2006 os propietarios dos
soares resultantes da execucién da urbanizacién, tanto en solo urbano non
consolidado como en solo urbanizable deberan constituirse en entidade urbanistica
de conservacion. Deberd estar constituida antes da recepcion das obras de
urbanizacion e estarq integrada polos titulares dos soares resultantes e/ou
promotores de edificacion.

A entidade urbanistica de conservacion ten por obxecto responder dos desperfectos
ocasionados as infraestructuras e viais, no proceso de edificacién dos soares. Por
tanto non podera disolverse en tanto non estiveran completamente edificados os
soares. De ai que os promotores das vivendas non poderan transmitir dita obriga aos
adquirentes das mesmas.

A Xunta de Compensacion responderd da obra executada durante o prazo de
garantia das mesmas. Unha vez transcorrido este prazo e antes da devolucion dos
avales constituidos pola Xunta de Compensacion e a sua disolucién, ten que estar
constituida a Entidade de Conservacion, de maneira que haxa continuidade entre a
recepcion das obras e a slUa conservacion durante o proceso de edificacion dos
soares.

A Xunta de Compensacion podera transformarse en Entidade de Conservaciéon ou
conservar a urbanizacion se o obxecto da mesma fora tamén a edificacion de soares.
A Entidade de Conservacién debera constituir aval para responder dos desperfectos
ocasionados as infraestructuras e viais, no proceso de edificacion dos soares. O
importe sera o equivalente & reposicion de capa asfaltica, arranxo de infraestructuras
tales como bordos, beirarrias, colocacion de placas de sinalizaciéon de ruas,
afundimentos, etc., e capitalizacion do indice de prezos a fin de que o importe
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depositado permita a reposicion unha vez transcorrido o prazo de edificaciéon de
soares.

A disolucion da Entidade de Conservacion require:

- A previa edificacion dos soares do ambito.

- A reposicibn da capa asféltica, arranxo de infraestructuras tales como bordos,
beirarrdias, colocacion de placas de sinalizacion de ruas, afundimentos, etc.

- Resolucién municipal autorizando a disolucion da entidade a e devolucion de avales
constituidos.

Unicamente podera disolverse a Entidade de Conservacion antes do prazo
establecido (que deberia coincidir co de edificacion de soares) se se subscribe
convenio no que o Concello asume as obras de arranxo de desperfectos, é dicir, se
subrogue nas obrigas da Entidade de Conservacion previo ingreso por parte de esta
do importe estimado das obras de reposicién e arranxo de infraestructuras.

No sistema de cooperacion debera preverse no Proxecto de Reparcelacion (Conta
de Liquidacion) e no de Urbanizacion como anexo, unha partida para a reposicién de
capa asfaltica, arranxo de infraestructuras tales como bordos, beirarrias, colocacién
de placas de sinalizacién de ruas, afundimentos, etc., para que o Concello poida
contratar as reparacions antes da aprobacién da conta de liquidacién definitiva ou
cando estean edificadas as 2/3 partes dos soares.

No sistema de concerto correspondera dita obriga ao propietario Unico, ou ben o
conxunto de propietarios que garantan solidariamente a actuacion. No suposto de
entidade urbanistica de xestion, nos estatutos polos que se rexe a entidade debera
preverse a conservacion das obras de urbanizaciéon durante a edificacion dos soares.

En Oleiros, mayo de 2024

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira
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